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ENGEVAL

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Laudo n.°17.477_289/12

Sao Paulo, 03 de Setembro de 2.012

A
MAXMA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.

Rua Aloisio Magalh&es, 22
Municipio de Perus - SP

Prezados Senhores,

A ENGEVAL - ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA., incumbida de proceder a avaliacdo a valor de mercado do
imével composto de terreno e benfeitorias, que consta pertencer a MAXMA ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS e ANDRE VALINAS CARPINTERO, situado a Rua Argentina, n.2 357
esq. Rua Bolivia — Bairro Jardim Paulista, Municipio de Sao Paulo — SP., atendendo os requisitos contidos
na Lei n° 11.638/07, relativos ao CPC 01 — Resolugcdo CFC 1.110/07 e ao CPC 27- Resolucdo CFC
1.177/09, apresenta suas conclusdes através do seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Fls. n® 1



>
=

N
'nlf;H
&

ENGEVAL

ENGENHARIA DE AVALIACOES

!

I - | SUMARIO DE VALORES
11 - | VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
1.2 - | DEFINIGAO DOS VALORES APURADOS
I - | METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

m - | VISTORIA / AVALIACAO

.1 - | SITUACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO
.2 - | TERRENO
l.2.1 - | DESCRICAO DO TERRENO
ll.2.2 |- | METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO TERRENO
l.2.3 |- | ANALISE DA PESQUISA E DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO
.24 |- |CALcuULO DO VALOR DO TERRENO PARA MERCADO
.3 - | EDIFICAGOES E BENFEITORIAS
l.3.1 |- | DESCRIGAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
ll.3.2 |- | METODOLOGIA DE AVALIAGAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
.4 - | METODOLOGIA PARA AVALIAGAO PARA VIDA UTIL REMANESCENTE
.5 - | CALcULO DO VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS E SALDO DE VIDA UTIL
.6 - | CALCULO DO VALOR DE MERCADO
v - | DIAGNOSTICO DE MERCADO
\' - | ENCERRAMENTO

Acompanham este laudo os seguintes anexos:

ANEXO N201 : PESQUISA DE MERCADO

ANEXO N202 : DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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| — SUMARIO DE VALORES

.1 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 7.859.826,00

(SETE MILHOES, OITOCENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL E OITOCENTOS E VINTE E SEIS REAIS)

Obs.: Salientamos que os valores poderdo sofrer alteracées, pois nao nos foi permitida a vistoria

interna ao imovel, o que pode interferir no padrao construtivo e estado de conservacado adotado.

Quanto a area construida de 520,00 m?, utilizada nesse laudo de avaliacdo, a mesma foi obtida junto

ao lancamento de IPTU, o que pode ter sofrido acréscimos e, conseqiientemente, os valores de

avaliacao também poderao ser alterados.

OBSERVACOES

A documentacéo fornecida pela contratante e utilizada na elaborag¢éo do presente Laudo, representada por
titulos de propriedade, projetos, plantas, etc., foi considerada por nés como fidedigna.

Nesse sentido, ndo foi procedida nenhuma pesquisa sobre os titulos de dominio dos bens avaliados, ou da
existéncia de litigio ou 6nus sobre os mesmos. Os ativos ora avaliados foram considerados livres de
hipoteca, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer outros impedimentos ao seu uso e / ou
comercializagéo para a data base da avaliagéo (03/09/12)

Poluicdo do solo, da agua e outros tipos de poluigdo bem como emissées ambientais ndo foram
investigadas. Possiveis efeitos de eventual poluicdo e / ou emissdes ambientais ndo foram levados em
consideracéo no presente relatério de avaliagéo.

Este laudo de avaliagéo é de uso restrito, em atendimento a Lei n.% 11. 638/07, onde obedece a condigbes
especificas pré-combinadas entre as partes contratantes e ndo tem validade para outros usos ou exibi¢cdo
para terceiros — ltem 10.3 — NBR 14.653-1:2001.

A ENGEVAL® - ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA. N30 tem nenhum vinculo com os proprietarios dos bens
avaliados ou com qualquer seguradora ou corretora de seguros, quer através de seus soOcios ou
empregados, ndo tendo, portanto, interesse pessoal ou financeiro nos ativos avaliados ou nos valores a
eles atribuidos.
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1.2 — DEFINICAO DOS VALORES APURADOS

A avaliacdo tera por objetivo a determinacdo do valor de mercado do imével, bem como a vida util
remanescente, atendendo os requisitos da Lei 11.638/07, e de acordo com os procedimentos das Normas
da ABNT- NBR 14653 e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

O valor do Capital-Imével a ser determinado sera o “Valor de Mercado”, cuja definicdo, de acordo com o
“Glossario se Terminologia Basica Aplicavel a Engenharia de Avaliacoes e Pericias” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia (em concordancia com as determinagdes da
ABNT) é a seguinte:

Valor de Mercado

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia e
sem compulsdo um bem, numa data de referéncia, dentro das condigcbes do
mercado vigentes.”

Il - METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653, o0 método aplicado para esta avaliacdo que melhor retrata o
comportamento do mercado é o “Método Evolutivo” onde o valor do bem é obtido através do somatorio

dos componentes terreno e edificagdes e benfeitorias, incidindo sobre os valores o fator de comercializacao.
Este trabalho obedece também os requisitos contidos na Lei 11.638/07, quanto a adogao inicial de
aplicacao contabil prevista na legislagédo, portanto a mensuragao apresentada parametrizada pelo valor de

mercado e vida Gtil remanescente do bem.

Os pronunciamentos contabeis contemplados no presente laudo suportam os entendimentos quanto a
aplicagbes, a saber:

CPC 01 - Resolugédo CFC 1.110/07 — Deliberagdo CVM 527/2007 — Reducao ao Valor Recuperavel do Ativo.

CPC 27 - Resolucao CFC 1.177/09 — Deliberacao CVM 583/2009 — Ativo Imobilizado

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
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lll - VISTORIA / AVALIACAO

lll.1 — SITUACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

O imével avaliando esta situado no Setor 14 — Quadra 44, na Rua Argentina, n.? 357 esq. Rua Bolivia —
Bairro Jardim Paulista, Municipio de Sdo Paulo — SP.

Vista aérea do Imovel Avaliando
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Mostramos a seguir mapa da regido com a localizagao do imével avaliando.
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A via para a qual o imével faz frente é dotada dos seguintes melhoramentos publicos:

% calgamento asfaltico;
% rede de telefone;
% rede de energia elétrica;

% rede de agua;
% rede de esgoto;
% transporte coletivo;

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
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Situacdo Quanto ao Zoneamento

De acordo com a Lei do Zoneamento Municipal, a qual regula o uso e ocupacgéo do solo, o local onde esta
situado o imével é classificado como Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade (ZER-1).
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111.2 — TERRENO

11l.2.1 — DESCRICAO DO TERRENO

O terreno avaliando possui formato irregular com topografia plana, ao nivel da via. De acordo com a
documentacao apresentada em anexo, o terreno foi formado pela aquisicdo da matricula n.? 60.200 com as

seguintes dimensdes:

Matricula n.2 42.787 : Area
Frente Rua Argentina : 39,79 m
Em cug:r:réig(.)ndada 12.56 m
Frente Rua Bolivia : 22,00 m
Lado Direito : 43,70 m
Lado Esquerdo : 29,30 m
Area Total : 1.355,00 m2

111.2.2 — METODOLOGIA DE AVALIACAO DO TERRENO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653 o terreno serd avaliado com base no "Método
Comparativo de Dados de Mercado"”, através de dados de mercado de imdveis semelhantes ao

avaliando, a venda ou efetivamente transacionados no livre mercado imobiliario da regiao.

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
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111.2.3 — ANALISE DA PESQUISA E DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

Os imdéveis em oferta para venda pesquisados no local encontram-se descritos e analisados no anexo n? 01.

Assim, apés tratamento estatistico dos elementos comparativos, obteve-se a classificagcdo de Grau de
Fundamentacao Il e Grau de Precisao lll, aplicamos o fator de corregao para a data base da avaliagao,
resultando no seguinte valor unitario:

R$ 5.131,54 /m?

I11.2.4 — CALcuLo DO VALOR DO TERRENO PARA MERCADO

O valor do terreno do imével avaliando é dado pela multiplicagéo direta da area pelo valor unitario obtido na
pesquisa e o fator de comercializagao. Assim, chega-se a expressao:

Vt = Atxquch

Onde:

\A : | valor do terreno

Ay . | area do terreno =| 1.355,00 m2
Vuw | : | valor unitario = R$5.131,54 /m2
Fc |: | Fator de Comercializacao =|1,00

Substituindo-se, temos:

Vi= 1.355,00 m2x R$ 5.131,54 /m? x 1,00 = R$ 6.953.237,00

(SEIS MILHOES, NOVECENTOS E CINQUENTA E TRES MIL E DUZENTOS E TRINTA E SETE REAIS)

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
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l11.3. - EDIFICACOES E BENFEITORIAS

111.3.1 — DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

ARCalLig s

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se edificada uma construgéo para fins residenciais porém, a

pedido do solicitante, nao foi permitida a vistoria interna.

Edificacao

Ocupacao

ITEM

01

Residéncia (vistoria externa)

DESCRICAO

N® de Pavimentos
Fundagéao
Estrutura
Cobertura
Paredes

Forro

Caixilhos

Portas

Pé Direito

Area Construida

02;
Vigas baldrames de concreto;

Quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;

Telhas de barro, sobre estrutura de madeira em varias aguas;

Tijolo aparente;
Laje;

Madeira, ferro;
Madeira;
2,80/3,00 m;

520,00 mz; - informacdes constantes no IPTU.

Rua Argentina com Imoével a Direita

Rua Bolivia com Imovel a Esquerda

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 14° andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
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Rua Bolivia com Imaével a Direita

ARCalLig s

Fachada pela Rua Bolivia

Obs.: Salientamos que a area construida utilizada neste laudo de avaliacdo, refere-se a area

constante no IPTU.

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642

Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 132/ 14° andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi —

Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br
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111.3.2 — METODOLOGIA DE AVALIACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

O valor de novo das edificagbes sera calculado pelo “Método da Quantificagcdo do Custo”, assim definido
pela ABNT através das NBR 14653 :

% Método da Quantificagdo de Custo:

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.”

Tem como especificagdo da avaliagdo o Grau Il de Fundamentacgao.

Os custos de cada edificacdo ou benfeitoria foram calculados através do custo unitario basico para projetos

semelhantes ao projeto padrdo com os devidos ajustes, conforme publicagdo PINI, ou orgamento sintético.

Nos valores unitarios ja estdo consideradas as despesas com projeto, B.D.I. e outras, que eventualmente

intervenham na composigao dos valores unitérios finais.

Para o calculo do valor de reedigédo, o valor de reproducédo sofrera depreciacao pelo “Critério de Ross —
Heidecke”, onde consideramos a idade real estimada da edificacdo, seu estado de conservacao,
funcionalidade e obsolescéncia.

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
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1.4 — METODOLOGIA DE AVALIAGAO PARA VIDA UTIL REMANESCENTE

A vida Gtil remanescente do imével, cuja definicdo, de acordo com o “Glossario se Terminologia Basica
Aplicavel a Engenharia de Avaliacdes e Pericias” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia (em concordancia com as determinagoes da ABNT),é a seguinte:

Vida Util Remanescente

“E 0 ndmero de anos (meses) esperados de um determinado bem, que o permita
gerar recursos econémicos para a empresa.”

Para a determinagao da vida Gtil remanescente acima definida, multiplicamos a vida util total pelo fator de
depreciagao. Este fator de depreciacao sera definido pelo “Critério de Ross — Heidecke”, onde se baseia na
correlacdo entre a idade real estimada e suas condicdes de manutencdo, estado de conservacido e
necessidades de reparos.

A férmula principal é:

d=(100-k) =100
onde:
d = fator de depreciagéo procurado:

k = fator relativo ao estado de conservacao do bem, constante da tabela de “Ross - Heidecke”.

Conforme o “critério de Ross — Heidecke" segue abaixo as classificagdes conforme o seu “ estado de
conservacao *

a- Estado de Novo

b-  Entre o estado de Novo e Regular

c- Regular

d-  Entre o estado Regular e Reparos Simples

e - Estado de Reparos Simples

f- Entre estado de Reparos Simples e Reparos Importantes
g- Estado de Reparos Importantes

h-  Entre estado de Reparos Importantes e Sem Valor

i- Sem Valor

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
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Para o calculo da vida util total, levamos em conta o tipo de estrutura utilizada na construgdo e/ou

benfeitoria, constantes nas publicagcbées do IBAPE "Engenharia de Avaliacées” — IBAPE, Valor de

Edificacoes de Imodveis Urbanos - Item V. Depreciacao pelo Obsoletismo e pelo Estado de

Conservacao, e o tipo de atividade constante na Tabela Bureau Of Internacional Revue.

Em casos onde ha a dificuldade de estimar o custo de reprodugdo como réplica exata, utilizaremos o custo

de substituicdo com materiais, métodos e mao-de-obra similares. Nessas situagdes, a depreciagdo sera

calculada por levantamento do custo de recuperagao do bem, para deixa-lo no seu estado original.

lll.5 — CALcuLO DO VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS PARA MERCADO E SALDO DE

Vipa UTiL

Para a composicao do valor de mercado das edificagdes e benfeitorias, aplicamos sobre o valor de reedigao

o fator de comercializagao.

A seguir apresentaremos a planilha de avaliagdo conforme metodologia descrita no item anterior.

, oo Vida Util
ltem Descricao Area (m?) Con s't Dep. | F.Com. | Valor Total Atual R$ Rem.
R$/Qd (meses)
1 Residéncia 520,00 m? 2.480,00| 0,703 1,000 906.589,00 506
| ToTAL | R$ 906.589,00

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
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111.6 — CALcuLo DO VALOR DE MERCADO

O valor de mercado sera dado pela somatéria entre o valor de terreno, construgbes e benfeitorias,
anteriormente calculados.

VALOR DE MERCADO

Valor do Terreno Valor da Construcao Valor Total do Imével

R$ 6.953.237,00 R$ 906.589,00 R$ 7.859.826,00

(SETE MILHOES, OITOCENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL E OITOCENTOS E VINTE E SEIS REAIS)

Obs.: Salientamos que os valores poderdo sofrer alteracées, pois ndo nos foi permitida a vistoria
interna ao imdvel, o que pode interferir no padrao construtivo e estado de conservacado adotado.

Quanto a area construida de 520,00 m? utilizada nesse laudo de avaliacao, a mesma foi obtida junto
ao lancamento de IPTU, o que pode ter sofrido acréscimos e, conseqlientemente, os valores de
avaliacao também poderao ser alterados.

IV — DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével encontra-se em Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade (ZER-1). — Setor 14 —
Quadra 44, do municipio de Sao Paulo tendo em seu entorno ocupagao de uso estritamente residencial.
Seu acesso ¢é direto pela Rua Argentina, estando nas proximidades das Avenidas Brasil, Nove de Julho e

Rua Estados Unidos, principais vias da regiao.

No presente caso da area de terreno, ele apresenta uma situagdo normal, no que diz respeito a localizagao,

proporcionando-lhe assim um aproveitamento condizente com a regido.

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA. — CREA 0195642
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V — ENCERRAMENTO

Vai o presente LAUDO DE AVALIAGAO, atingindo o Grau Il de Fundamentacdo e Precisdo Il em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT, em atendimento a lei n.2 11.638/07, para a data base de
03/09/2012, impresso em 16 (dezesseis) folhas, de um s6 lado, todas timbradas, sendo esta Ultima datada

e assinada, ficando a ENGEVAL a disposi¢do para qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Sao Paulo, 03 de Setembro de 2.012

ENGEVAL ENGENHARIA DE AVALIAGCOES LTDA.

ENG? JABOR DESCIO SOBRINHO
CREA-SP 0600623710/D
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Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sao Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br
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ANEXO Ne¢ 01
PESQUISA DE VALORES PARA DETERMINACAO DO
VALOR UNITARIO DO TERRENO
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Analise da Pesquisa e Determinacao do Valor Unitario

Os iméveis em oferta para venda pesquisados no local encontram-se descritos e analisados a seguir.

Com o fim de homogeneizar os elementos comparativos que compdem a pesquisa foi adotado o seguinte

tratamento:

CLASSIFICACAO QUANTO A REGIAO GEO-ECONOMICA

Grupo |: Zonas de uso residencial

32 Zona: Residencial Horizontal Alto

Fatores e Referéncias de Ajuste

frr
pmi
pma
“f”

739§ L}

p
CE

a)

15m

30,00 m
60,00 m

0,15

0,50

N&o se aplica

ELASTICIDADE DA OFERTA (e): conforme preceituado pelas normas de avaliacdo, sera
aplicado um desagio de 10 % no valor das ofertas a fim de compensar a normal elasticidade dos
valores dos imoveis a venda no livre mercado imobiliario quando de sua efetiva negociagao;
Fator = 0,90.

TRANSPORTE POR LOCALIZACAO (CT): os elementos comparativos foram transferidos para
o local em estudo através da Planta de Valores do Municipio, Decreto Lei n.? 12.961 de
27/12/99, por meio dos valores de langamento. (1.762,00)

CORRECAO QUANTO A TESTADA (CF): sera considerada a influéncia da testada dos
elementos comparativos em relacédo a testada de referéncia, 10,00m desde a metade até do
dobro desta, como recomendam as normas.

CF = (fp/frr)f, dentro dos limites frr/2<fp/2<2frr

O Coeficiente de Testada, para o avaliando, sera o seguinte:

fra = (30,00/15,00)>"° = 1,0433

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
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d) PROFUNDIDADE HOMOGENEIZADA (CP): nos elementos comparativos com profundidade

equivalente entre 25,00 m (pmi) e 40,00 m (pma), ou até trés vezes a testada quando se tratar
de zona de incorporagao sera determinado o prego médio do m? através da divisdo do prego
total a vista pela area. Nos demais casos serdo empregadas as formulas previstas pelas normas
em vigor;
prr = (pe/pmi) P ou (pe/pma)®
O Coeficiente de Profundidade Homogeneizada para o avaliando, sera o seguinte:
pra = (30/30)>*° = 1,000

e) ESQUINA OU MULTIPLAS FRENTES (CE): Os lotes de frentes multiplas e ou de esquina
devem ser avaliados observando-se as vantagens ou desvantagens decorrentes das suas
caracteristicas especiais, podendo sé-lo como terrenos de uma frente, dando-se valoriza¢des
pela outra ou outras frentes;

O Coeficiente de Esquina ou Mdltiplas Frentes, para o avaliando, sera o seguinte:

iea = nao se aplica

P=CT+CF+CP+CE-4+1

Assim, apresentamos a seguir os calculos para a homogeneizagao das pesquisas que resultaram
no valor unitario.
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Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
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COMPARATIVO N¢

01

ENDERECO | RUA BOLIVIA, N¢ 156 — BAIRRO JD. PAULISTA
- SETOR 14 QUADRA 44
SITUACAO FISCAL [ p
iNDICE LOCAL 1.762,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 1.600,00 m® | FRENTE | 20,00 m PROF. 80,00 m
CONSTRUCAO | AREA 650,00 m? VALOR R$ 1.820.000,00
PRECO | VALOR R$ 10.000.000,00 a vista [v oferta [ venda
FONTE SWEET HOMES IMOVEIS DATA  SETEMBRO /2012
TELEFONE | (11) 99158-5593 CONTATO SR. JOAO
OBSERVACAO | TERRENO COM CONSTRUGCAO — ZONA ZER-1
COMPARATIVON: | 02
ENDERECO | RUA BOLIVIA, N° 225 — BAIRRO JD. PAULISTA
_ SETOR 14 QUADRA 52
SITUACAO FISCAL |~ ;
iNDICE LOCAL 1.635,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 1.078,00 m?2  FRENTE . 20,00 m. PROF. 53,90 m
CONSTRUCAO | AREA 600,00 m? VALOR SEM VALOR COMERCIAL
PRECO | VALOR R$ 5.500.000,00 a vista [v oferta : [ venda
FONTE ESQUEMA IMOVEIS DATA  SETEMBRO /2012
TELEFONE (11) 3061-1133 CONTATO SRe. NECI
OBSERVAGCAO | TERRENO COM CONSTRUCAO ANTIGA, SEM VALOR COMERCIAL — ZONA ZER-1
COMPARATIVON: | 03
ENDERECO | RUA SUISSA, 465 — BAIRRO JD. PAULISTA
- SETOR 15 QUADRA 111
SITUACAO FISCAL [ p
iNDICE LOCAL 1.802,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 700,00 m?2  FRENTE . 30,00 m. PROF. 23,30 m
CONSTRUCAO | AREA 650,00 m? VALOR R$ 1.950.000,00
PRECO | VALOR R$ 5.900.000,00 a vista [v oferta : [ venda
FONTE IMOBILIARIA MODENA IMOVEIS DATA  SETEMBRO /2012
TELEFONE | (11) 3796-7891 CONTATO SR. MANUEL
OBSERVACAO TERRENO COM CONSTRUGAO — ZONA ZER-1
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COMPARATIVO N2 | 04
ENDERECO | RUA FRANCA, N° 346 ESQ. RUA PORTUGAL — BAIRRO JD. PAULISTA
_ SETOR 16 QUADRA 19

SITUACAO FISCAL [~ -

iNDICE LOCAL 1.733,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 700,00 m?> | FRENTE . 2500 m. PROF. | 28,00 m
CONSTRUCAO |  Area 650,00 m? | VALOR R$ 1.950.000,00
PRECO | VALOR R$ 6.000.000,00 avista | [ ofera [ venda
FONTE CORRETOR . DATA  SETEMBRO /2012

TELEFONE (11) 3078-2147 | CONTATO SR. ALBERTO

OBSERVACAO | TERRENO COM CONSTRUGAO NOVA — ZONA ZER-1

COMPARATIVON: | 05

ENDERECO | RUA ITALIA, N° 555 — BAIRRO JD. PAULISTA

_ SETOR 15 QUADRA 113
SITUACAO FISCAL [ -

iNDICE LOCAL 1.712,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 607,00 m?> | FRENTE | 1500 m PROF. @ 40,47 m
CONSTRUCAO |  Area m? | VALOR SEM VALOR COMERCIAL
PREGO |  vaor R$ 2.650.000,00 avista | |V ofera [ venda
FONTE ESQUEMA IMOVEIS . DATA _ SETEMBRO /2012
TELEFONE | (11) 3061-1133 | CONTATO SRe. NECI

OBSERVAGAO TERRENO COM CONSTRUGCAO SEM VALOR COMERGIAL — ZONA ZER-1

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642
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Amostra

N2 Am. VUB CT CF CP CE P VUH vo e
1 4.487,5000 | 1,0000 | 1,0627 | 1,1547 | 1,0000 | 1,2174 | 5.463,0825 | 10.000.000,00 | 0,9
2 4.591,8367 | 1,0777 | 1,0627 | 1,0000 | 1,0000 | 1,1404 | 5.236,5306 | 5.500.000,00 | 0,9
3 4.800,0000 | 0,9778 | 1,0000 | 1,1339 | 1,0000 | 1,1117 | 5.336,1600 | 5.900.000,00 | 0,9
4 4.928,5714 | 1,0167 | 1,0277 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0444 | 5.147,4000 | 6.000.000,00 | 0,9
5 3.929,1598 | 1,0292 | 1,1096 | 1,0000 | 1,0000 | 1,1388 | 4.474,5272 | 2.650.000,00 | 0,9
N2 Am. eb a ila ilc fra frr frc " pra prr
1 1.820.000,00 | 1.600,00 | 1.762,00 | 1.762,00 | 30,00 | 15,00 | 20,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
2 0,00 1.078,00 | 1.762,00 | 1.635,00 | 30,00 | 15,00 | 20,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
3 1.950.000,00 700,00 1.762,00 | 1.802,00 | 30,00 | 15,00 | 30,00 | 0,15 | 77,15 | 60,00
4 1.950.000,00 | 700,00 1.762,00 | 1.733,00 | 30,00 | 15,00 | 25,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
5 0,00 607,00 1.762,00 | 1.712,00 | 30,00 | 15,00 | 15,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00

N2Am. | prc | "p" | iea | iec

1 80,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

2 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

3 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

4 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

5 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

Valor a avaliar :

Descricao das Variaveis

« VUH: VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO. Equacéo :[VUB]x[P]

Valores e coeficientes de homogeneizacao :

« VUB : VALOR UNITARIO BASICO.
Equacdo :(([vo]x[e])-[eb])+[a]

* CT : COEFICIENTE DE TRANSPORTE.
Equacao : [ila]+[ilc]

« CF : COEFICIENTE DE FRENTE.
Equacéo : (([frr]=[frc]) A["f"])x(([fra]=[frr])A["f"])

+ CP : COEFICIENTE DE PROFUNDIDADE.
Equacao : (([prc]=[prr)"["p")=(([pra]+[prr])*["p"])

+ CE : COEFICIENTE DE ESQUINA.

Equacao : [iea]+[iec]

« P : PONDERACAO.
Equacao :[CT]+[CF]+[CP]+[CE]-4+1

* vo : valor de oferta dos elementos comparativos.

* e : elasticidade da oferta dos elementos comparativos.

* eb : edificacbes e benfeitorias.
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* a : area dos elementos comparativos.

: indice de localizacao do imdvel avaliando.

: indice de localizagéo dos elementos comparativos.

« fra : frente do imovel avaliando.

« frr : frente de referéncia.

« frc : frente dos elementos comparativos.

 "f" : expoente do coeficiente de frente.

* pra : profundidade do imével avaliando.

* prr : profundidade de referéncia.

» prc : profundidade dos elementos comparativos.
"p" : expoente do coeficiente de profundidade.

« iea : indice de esquina do imdvel avaliando.

* iec : indice de esquina dos elementos comparativos.

Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra :5

N? de graus de liberdade 14
Variavel Média | Desvio Padrdao | Coef. Variacao
VUH 5131,5401 385,5937 7,51%

Numero minimo de amostragens : 2.
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Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

A

i



;ﬁil
pry o

q
Il

i

ENGEVAL

li

ENGENHARIA DE AVALIACOES

dos elementos

ispersao

D

ISpers:io

D

(elementos da amostra)

[nferE 32

.10,

S0 - &

g
LT y- - - -

Amostragem

Dispersao em Torno da Média

ISpersiao

D

(elementos da amostra)

InferE 32

[ —

Jo--4

[FRp—

[Rp—

[ —

Fp—

a---

1---1

1-=-=-

51M0am

SH0mm

{7 m

Armostragerm

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642

Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP

Tel: 55 11 3079-6944

- Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br



il

ENGEVAL

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Tabela de Desvios
Desvios em torno da média.

Ne Am. | Observado | Média Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5463,0825 | 5131,5400 | 331,5424 0,8598 0,9613 1,0992x10°
2 5236,5306 | 5131,5400 | 104,9905 0,2722 0,3044 11023,0134
3 5336,1600 | 5131,5400 | 204,6199 0,5306 0,5932 41869,3198
4 5147,4000 | 5131,5400 15,8599 0,0411 0,0459 251,5376
5 44745272 | 5131,5400 | -657,0128 -1,7038 -1,9050 4,3166x10°

Grafico de Desvios Quadraticos
Desvios Quadraticos
(Elementos da amostra)
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Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N2 Am. | Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 414,4280 1,5244x1 0° 0,8491 0,9493
2 131,2381 1,9365x1 0° 0,2385 0,2667
3 255,7749 1,8079x1 0° 0,4812 0,5380
4 19,8249 1,9813x1 0° 0,0356 0,0398
5 -821,2660 18382,5953 -4,8458 -5,4178
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As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Desvios Deletados Studentizados
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Desvio Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Estatisticas Gerais

Ndmero de elementos .............. :5

Graus de liberdade .................. 14

Valor médio .....ooevvveeeeeriiiiiennnnn. :5131,5400
Y/ =To [=Tq F- R : 5257,1334
Moda ......oooeveiiiieeeee, : 5298,3232
Variancia v...eeveveeeeeeeeeeeeseeeeneen. :1,1894x10°
Desvio padrao ........ccccevevvnnennn. : 344,8855
Desvio MEdio ......cevvveeerevrvennnnnnns : 262,8051
Variancia (ndo tendenciosa) .... : 1,4868x10°
Desvio padrdo (ndo tend.) ....... : 385,5937
Coef. de variagao ........ccceeennnee. :7,514%
Valor minimo ......oeueeeeeieeiiiinnnnes. 1 4474,5272
Valor maximo .......ooeeevveeeereeennnnnd? : 5463,0825
Amplitude ... : 988,5553
Ndmero de classes .......ccceeeeeeeet 3

Intervalo de classes ..................: :329,5184

Sob o aspecto do coeficiente de variagao, a amostra é considerada otima
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :5131,5400

Momento central de 22 ordem : 1,1894x10°

Momento central de 32 ordem : -4,7487x10’

Momento central de 42 ordem :-9,4975x1 0°
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -1,1575 0 0
Curtose -3,0006 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 4474 5272 | 4804,0456 1 20,00 | 44745272
2 4804,0456 | 5133,5640 0 0,00 0,0000
3 5133,5640 | 5463,0825 4 80,00 | 5295,7932

Histograma
Frequéncias Absolutas
(elementos da amostra)
[}
8
o

Frequéncia

2

Classe

CE @3l
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elementos da amostra)

Frequéncia relativa (%)
25 @]

1] 1 2 3 i

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento :

Valor critico da tabela de Chauvenet : Vc = 1,6500
Intervalo de +/- Vc x (desvio padrao)) em torno da média.

Foi encontrada 1 amostragem fora do intervalo.

Ne¢ Am. | VUH Erro/Desvio Padrao
5 4474 5272 -1,7038
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Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento
(elementos da amostra)
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Armostragem
Distribuicao dos Desvios Normalizados
Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Amostragens no Intervalo

-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 80,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Desvio F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita

5 | 44745272 | 0,0442 | 0,2000 0,0441 0,1558
4 | 5147,4000 0,516 | 0,4000 0,3164 0,1164
2 | 5236,5306 0,607 | 0,6000 0,2072 7,2976x10°
3 | 5336,1600 0,702 | 0,8000 0,1021 0,0978
1 | 5463,0825 0,805 | 1,0000 5,0567x10 0,1949

Maior diferenca obtida : 0,3164

Valor critico : 0,4460 (para o nivel de significancia de 20 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 20 %, aceita-se a hipotese alternativa de que ha

normalidade.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é
desconhecida, como é o caso das avaliagoes pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ... 4
Numero de elementos negativos .. 1
Numero de sequéncias ............... 12
Média da distribuicao de sinais ... 12,5
Desvio padrao .......cccccevviiieenens 1,118
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :
Limite inferior ... :-0,2041
Limite superior . 1-2,2454

Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de seqliéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........ :1,3416
Valor z (critico) .............: :0,8415 (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sinais, rejeita-se a hipotese nula. A distribuicdo dos desvios em torno da média ndo apresenta caracteristicas de
normalidade.
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Desvios x CT

(elementos da amostra)

InferE 32

51M0am

»nom

0,700,7 417 0,7 F330,52530 0,53667 05053 0,200,5917 1 0333 1 0750 1,167 1,15531, 300

CT

Desvios x CF

(elementos da amostra)

InferE 32

[P T R,
] ]

' '
R NN R
' 1

51M0am

0005417 055330,59250 0,9667 10053 10500 1,0917 1,133 117301 2167 125531 300

CF
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Formacao dos Valores

Estima-se VUH = 5.131,5401

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

4.867,1497

Minimo :

5.395,9304

Maximo :
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ANALISE DO EQUILIBRIO ENTRE

OS VALORES OBSERVADOS E ESTIMADOS

ARCalLig s

. > VE VO
(RS /1000) (RS /1000)
1.600,00 1,2174 6.744,52 71.800,00
1.078,00 1,1404 4.850,94 49.500,00
700,00 1,1118 3.230,99 33.600,00
700,00 1,0445 3.439,18 34.500,00
607,00 1,1388 2.735,31 23.850,00
VO (RS /1000
80.000,00 ( $ / )
70.000,00
60.000,00
50.000,00
40.000,00
/ # VO (RS /1000)
30.000,00
20.000,00
10.000,00
2.000,00 4.000,00 6.000,00  8.000,00
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Calculo do Grau de Precisao

e =tn - 1,a/2 x (o/'y) onde:

Vuf = R$ 5.131,5401 / m?
th-1,02 = 1,533
n=y = 5
o = 20%
(o} = 385,6627

Substituindo a expressao, teremos:

e = 1,633 x ( 3856627 / Y 5 ) = 264,402
Determinacao da Amplitude do Intervalo
Amp.= e/Vufx2 = 264,4021 / R$ 5.131,5401 ;, m2 x 2 = 0,030 ou 10,3 %

Grau lll de Precisao
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ANEXO N2 02
DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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@ Oﬁcmf de i-}fegis-fru de Tméveis da Gup.lfaf

Meria Rosa Sottano Constantine dos Santos

Certifion n podido de pesson imeresadn que revendo os fivros deste
Registro a seu cargo, deles consla o matrcils do seguinde teor

4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sio Paula

LIVRO M° 2 - REGISTRO
GERAL

Sdo Paule, 04 do margs do 10B0

na n. 357; no 28¢ subdistrito = Jardin Paylistas, medindo o0 =
terTens 39, 7Sme de frente para a rua Argentine, 12,56me da =
frente em curva para & esquing arcendodads, 22,00ms para a -
rua Bolivis, 43,70ms & 29,%0es, respectlvamente nos lados di-
ito o esquerdo de guesm olha da esguine pera o terremo, con-
tém @ drea de 1.355,00ms2, e confina no lade direito com Al =
nerto de Almeida & no lado esquerdo com Gluseppina Acccasatto
HIES OLl&«044.0007-9.

RICS: TITO MASCIOLI e sue mulher FLORA BRANDI MASCIO
LI, que tawbém se assina FLORA MASCIOLI, italiancs, domicilis
des nesta Capltal.

-mu;s'mu ;i@ f: Transcrigdo n. 51.75%, deste Reglstro.
Maist

R.0OLf 422787 DATA: Ob/margo/1380
[Pela carta de semtenga o formal de partilha paesados em 27 de
derembro de 1979, pele Cartirio do 48 Oficio e Julzo de Direl
to da 4% Vara, ambon da Familin ¢ das Sucessoes deata Capital
lo Espélio de FLORA ERAMDI MABCIOLI, { CIC. 008.343.868-37 - -
falecida em 02 de sstembrn da 1979, no eatado civil de casada
1o peglme da commhao de bens eom Tito Maseioll ), transmi-
r::u. o {advel, por partilka s TITO MASCTOLI, brasileiro, vifve
orientador tacnics, AG. 637.139-8B, e CIC. n. O0B.343.868-BT,
domiciliade nesta Capital, na rua Argentiom, 357, pelo valor-

de G3 067,00, :
| Esomas eina :

> L]
continua no verso

1170791

oo, O - 0 L
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| 42. 78T E [}
TETE
RO Data: 13 TANEIRDL 99T

De Farmal de Purtilia passado em 04 de dezembro de 1,096, pelo Cartirin do 7°
(Hicio @ Juizo de Direito da ™ Vara, ambos da Familin o das SucessBes, desis
Capital, mubiscrito pelo MM. Juiz de Direito Dr, Wando Henriqus Cardin Filho,
extruide dos swmos n® 74696 de Arrolsmento dos bene debados par  TITO
MASCIOLE, CPF/ME o* 008.345.868-87 (falecido em 27 de junho de 1996, no
eatado chfl de vilvo), verlfles-so que conforme sentenga proferids em 4 de
novembro do 1,906, transitads am julgade em 20 do novembro de 1,096, & imdvel
desin  mairfenla ovalisdo em RSTEL223,00, foi partilhsde sov herderos flhos
ARTHUR BRANDI MASCIOLT, nivepado, RG, o* 2901 846-858/5P, CPE/MF
o 001,460.968-34, onsado sob o regime da keparagSo de bens, conforme pacto
sutemupelsl registrado sob o 8° 799, 5o 13° Regiutro de Imbveis desta Capital, som
MADALENA ODETE GEVE MASCIOLI, do Wi, RG. 1°3.029,052-1-88P/SP,
CP/MEF o 373,181, 288-68, brasiloiros, domiciliados noms Capital, & Alameda i
o7 925, ape® 21, Cerquelsa Coaar; FELIPE BRAND! MASCIOLI, engenheiro, RO,
o 1,768 925-RSP/SP, capado sob o tegime da comunhio umiversal de beny, antes
i Lel ' 631577, com LEHA COMENHO MASCIOLI, do lw, RG. »°
3814,079-SSP/SP, CPEMF (oomust) a° 001.461.108-20, domiciHados mess
Captal, & Rus Guajquil 0 123, Jardim América, na proporglia de

WM.
Marlspim £, ds sawa
Laervanila Hikal ada
Ay Dt IWAGOSTOV2001 ‘"\._./

*Ex vi® do que cstatui o ertige 213 pardgrafo 17 do Lel 6.015/73, & feila o presenie
para ficas constando iqus, do memarial do loteamento inscrivo nrete Reglems goh o o
1, em dats de 13 de junho de 1938, en quo figure como loreador & ity of 8o
Panta Improvements And Freehold Land Company Limhed, existeen condigles

edilicing ¢ de uso referidas nn tensedgho o' 31,735, : ;
4o s ' -

Edaia 4 aa

continua na ficha 02
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@ Of cial de Regﬂm de Tméveis da eapiim!'

Maria Fosa Scitana Constantino dos Santos

LVRO N2 - %ﬁ 4 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

de 580 Paulo

Gdio Paula, de da

makrieuln ——ilenn
[‘ @
Dats; 220ANEIROM002 ,

hhwmmﬂuhh!ﬂ de dewembro de 2001, do 2 Tabelifio de Notas da cidade e
comarca de Gusrufhos, deste Bstado, liveo o° 951, fla 0840086, FELIFE BRANDI
MASCIOLL, engenheiro, RO n? 1768 525-85F5P, o sua mulher com quem & casado
pela regime da comunblio de bens, aslerormente & viginein da Lai 651577, LEILA
COMENHO MASCTOLY, do lar, RG 1° 3.814.079-85P/5P, hrasileiros, CPEMEF em
conjunio n® (01,461.108-30, demiciliadoa nesta Capital, onde tantbém mantém escritbrio
na Run Marguas de T n® 58, 2° andor, {rosmiticem. pot veida o ARTHUR BRANDI
MASCIOLI, advogsds, RG n® 2,901 846-55PER, CREMF n® (01 460.998-34, casnda
pelo regime da soparagho de hens, ne vighnols da'Leb 6.515/77, conforme encritum de
pacto andgnupelal reglatmda sab o 0 799, Livin 03 do Registo Audliar, junto ao 13°
Cantirie de Registro de Imévels dests Capital, com MADALENA ODETE GEVE
MASCIOLY, do lnr, RG n? 3,029,035 2-S80/8P, CPEMF 1 373,151 288-68, heasibeinan,
domielliados nosts r.'apdul. ande Mmmuﬂmmmmm ]'.nnlm de It n*
-“,Pm. DRCC IGERL G g cREnpn MAniTica) |

R.08/ Dita: (4/MARCO2002

Trvro 0 | 431, fla, 276/281, ARTHUR BRANDI MASCIOL, brasileiro, advogada, RO
n® 2901 B46-S5B/SE, CPFME 6° 001 460.998-34, com n emdncis de sus mether
MADALENA ODETE GEVE MASCIOLL, brsileim, o b, RO n° 3029053
SSP/SP, CPHMEF 1° 373,181,288-68, canselos sob o regime da separselia de bens, antes
du vigntis da Lel 651577, conforme paeto sntenupeial replitrads sobi n* 799, Hvro 03
de Registro Awriliar, do 13" Oficil do Registro de Iméveis dests Capital, dopiciliadoe
meata Capital, com esoritdrio na Boa Mangués de Ind o 58, 2° andar, tranamitis por vends
8 NADIA NAIR LOCANTO, brasilcirn, arquitets, RG 1° 7.779.477-1-85F/SP, CPR/MF
07 54,655 18544, cassda com ODAIR VICENTE LOCANTO, beasilsirn, smpreaiio,

gontinua no verso

Peln excritura datadn de 20 de feversin de 2002, de nota do 25° Tabelila desin Capital,

Alamada Visents Pingon, 173 + 11" apdar - Vila (limpia ~ 580 Paulo - 8P « 04547-130 « 74 3084 5585 « wasw drispcom. br
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RG n® 4.149.9‘53-551?-"3?. CPEMF n* 4-5'?.39"?;65-15. pob o n:g?mr. da comunhdo
parcial de bens, na viglnela do Let 651377, domicilinda nosta Capital, fia Fua Guarard

Data: 27TUINHOM005 I
Pelo instrumiento particular datado de 17 do junho de 2008, aditado em 22 de junho de
2005, non termos dos artigos 23 e sagiitites da Lei n* 9.514/07, NADIA NAIR
LOCANTO, brasileirn, amquiteta, RG n® 7.779.477-1-S58/SP, CPF/MF u* 054,695.088-
46, & tou marde DDAIR VICENTE TOCANTO, 'hu"ln'lclr&. empresdirio, RG o°
4140, '?!M-.‘JSWF.'P CPR/ME n® 467597 868-15, mnﬁm eob o regima div comuonhiio
pireial de bene, am 21 de agosto de 1980, domiciliadoy na Rus Guarard n® 522, 129
nnda, Jardim Palieta, nesth Capital, alisguomn fduciarismenis a0 BANCO TRICURY
SiA,, com acde v Alameds Joquim Bugendo de Lima n® 739, 107 andar, neita Capital,
CNPI o $7.R39.805/0001 80, o imdvel desto matriculs, bom comw todas an zoesdes,
melhoramentos, fnstalagBes ¢ quaisquer outtes benfeltorims prosentes ¢ futwran, parm

garantin do Inssramento particular do cebdito pessoal n" 5193, datado de 17 de junho de
2008, pelo qual Odair Vieente Locanto cortralu coma muludris justn oo fidduel firis, wm
erédite no valor principal de BS1.000,000,00, con encarnon financeirop de A6, 7T8%: B0
ano, dita do vencimento &m 13/01/2006, Da Mora o Insdimplemento: Descumprida
qula.qup: aliusula do referido Hinlo menclonads, bejs quunto so nle pagamenio de
qualguer paresin financein, Bejn quante wo descumprimento de qualguer outra cliusula
conteamal, poasibilitard so fduciiric, considetis antecipidemente vencido o contrato e
| prompver B constituight em mor, nos fermos do artigo 26 di Lel 0 9.514/97, bastando
pmlmm, roquerer a0 Sr. Oficial do Registro de Imévels competente gue intlme 0g
fiducimntes & pagarem, demiro do praze de 15 diss, contados da fnlimagha, o valor do
galde devedor corrigido, bem coma de eventuals sncargos o deypisis qui vencersm até a
efetiva purgagio, valores nssesp sobre o quiis deverlio incidie todas ag penalidadas
previsten ne mencionado instrimento particular de cridito pessoal; o demais oléugulas o

conlirma ng feka 03

r* 522, 12° andar, o {mével desta matrieula polo valor de RE60.000,00.
Edgon firrge _&% ﬁmmiﬁigm
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@ (}fumf de R@gx% de gmdueis da {Jap.afaf

Maria Rosa Sottana Constantino dos Santos

LIVRO NE2 - REGISTRO 2 L DE RE DE IMGVEI

da 530 Paulo

Ilmlﬂ
Loew | (6 ] wue « &

condiphes constantes do Hiulo. A presente alienagllo & feita nos termos da Lei n!
9504097, ;

St Boua T, £ i Biotiy
Enlpan forge Forlnartn dj = Cilliela
Essreveraa diinds &
Av.a7/ Data: RFEVERERO2007T PROT, 356,587

Fica concednds o H.06 refereme b slicnacfo fidugiiris do imdvel desta metriculs, em
vimde da guitagin da divida, suterizdo pelo erador fiduciido BANCO TRICURY
S/A., noa termos do instrusento perticular datado de 17 de janelro de 2007, |

S i

R.0B Dam: 08 FEVEREIRO2007 PROT. 356.157
Pelos instrumentra perticulares datedon de 17 de janeiro do 2007, nos termos dos arliges
22 ¢ seguintes da Lei n° 9.514/97, NADIA NAIR LOCANTO ¢ seu marido ODAIR
VICENTE LOCANTO, Ji quaiificades, slieparam fiduciariamente a0 BANCO
TRICURY 8/A., tumbém ji qualificads, o jmdvel decta matriculs bem como todas a3 d
aceasties, melhommentos, ingtalecies e quasequer culris benfeltorias presentes ¢ futaras,
mmmmm:mammmmfﬂm,uw
em 17 de janeiro de 2007, entre o credor o Odair Viesnie Locants, tendo Madia Mair
Locanto oomin avalista, no valor principal de RE2.100.000,00, com encargos financedres
do 34,49% 80 ano, duta de vencimento 1 7/01/2008 ¢ penalidades diversas, referentes a0
seu descampriments, descritas na ciusula quint2 do referido [nstruments, Descomprida
qualguer cliusuls do instramento purticulsr de mitoo, stia quanto no oo pagamento de
qualquer parcela financeim, ssjn quinto a0 descumpriments de qualquer outrs clfusula
contratual, possibilitard a fiduciirio, considernr ntecipadamente venchdo o cantrato e
promover & constinseio em mors, nos termes do ertiph 26 da Lei o” 9.514/97, bastando
pare tamtn, requerer no Oficial de Registro de [mbveis que infime os fldnciantes 3
pegarem, dentro do prazo de 15 dias contados 8 intimacio, o valor do saldo devedor
comigido, bem como de evenmais cocangod © despeses que vencerem atd a efelive
purgash, velores esses, sabre o8 quais deverfio incidir todas as penalidades previstes no

s

45 Ol b Plogisine e I
Commna de S Powo

302988

1928 - Al

:!I'I | enniinua po versa

R G

Blamreda Visanta Pinzon, 173 = 11 andar = Vits Olimgla » S50 Paufo » 5P « DSE4T-150 « 11 30548 5650 » waw.rsp.com.or
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2 malviculs fichi— A\
M &,..,. l :
Mmmimmummmwmmdamma
presents alisnagho & frita nos termas 2 Lei n° 9.514/97, fi

Sttues [, i Suatns
Mwﬁmﬂ

A0/ Data: OWABRILZ008 PROT. 374.202 i
_Mmmmw@nﬂsmmmm,unﬁm;emm
ﬁm&hmmm&?&'hﬂh\im&mﬁﬁuﬁhfﬁhmﬁm I
devedares NADTA NATR LOCANT( e seu marido GDAIR VICENTE LOCANTO, -
ﬂmﬁMn,cﬁmﬁﬁdﬁmﬁmmmhmmdﬂiﬁmmu
mqahﬂnjm»mdahﬂnaqhnmmdumbpn‘?!,ﬂn:ﬂmw
» averbagBo da consalidaglio da prapriedade do imével objeto desta matriculs, em nome
da credor fiducidric BANCO TRICURY 8/A., wmbémn j& qualificado, pelo valor de
RE3.060.061,91, sendo a presente feitn nod eemas do artign n® 26 da Lei n* 951497,

IV Tata 010U T URRV 20T T — PROT. 4924078
Peln instramento partieolnr datade de 13 de jusha de 2011, BANCO TRICURY $/A.,
CMEJ n® 57.839.805/0001-80, oom sede neat. Capital, ne Avenida Paulista n® 37, 17
onder, comjunto 171, baimo Bels Vism, pmmeted vender o MAXMA
| ADMINISTRACAO E PARTICIFACOES IMOBILIARIAS SA., CNPI o
10.585,93140001-52, com sede nesn Coaphind, no Rus Aloisio Magalhes n® 22, Lede-01,
Seln 01, Via Anhanguers, Km 27, bairro Perus ¢ ANDRE VALINAS CARPINTERO,
bresileirn, solteiro, maior, comerciinle, RG 1° BZ92I8.SSP/SF, CPFMF n°
{144,071,618-76, domiciliado nests Capital, na Rua Duarie Costa o° 912, 0 imfye] desta
¢ | mugiculs pelo valor de RS6.900.000,00, que sesk pago de seguinte forma: i) a quantia de
l R$200.000,00, pego 1 dsta do titula, a tibale de sinad ¢ princdplo de pagamenios if) &

guantia de R56.700.000,00, da seguinte forme: &) RE5.500,000,00 pagos stmvés do
Traniferénciz Eletrinica Di!;ﬂl!l{\"d — TET:; = b) REL200.000,00 awraves da daclio em
pagaments da imével de prapriedade do comprades André o fivor de wendedori, objelo

ennbinna na ficha {4
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de Registro de Tmiveis da Capilal

Marla Roga Saktino Constanting dos Sanios

4 OFCIAL DE REGISTRO uemtwns
o BAn

LI¥RO W2 - m

rrml

du matriouls n® G200 do 10° Oficial de Reglatro de Imdveis de SEo Paulo; e demais
cliusulas ¢ condigies constanies do titule diginlizade nesin data. A presente promsesss de
vyenida ¢ compen ¢ fita i propargSo de £2% pera Musomn Adminisctaeic # Panicipapfias
Ienodlbigrias 5.4, & 15% pars André Vallnda Carpanterg,

! i

£ =

l"J:I‘u.ﬂ.ln&l i iy prsticannio nasga o -|a|;-4:|_||-|]

& Dilcad 0a Feg o s imovss
Comarcs dt S5 Pauks - S

302989

1928 - AA

CERTIFECA, noeiammos do el 19, L

:...:;:.q.,,.,, AT P W B & L Felml i G0,
::rt-sr; £ Lelindy r :::: LN, = v e 4:;.@“
Baginkre 2l 1,18 E\)_iﬂlﬂ_ﬂ:ﬂn&_-ﬁ
Tribymal de .:Iln dgm, 1.16 s
LT : Lep AR el el respeing e ALIEHACTTER,
Rm]hmﬁtu na Gote u-:.r:-:.j_? Mmhﬂmﬂ{m; LE
CERTHLAL EXFIINDA MO DLA 1032 fd:hi o Bogerie Duidemzrn )

s lrerstory e eseleras, ot metclla f vk Facrevmix. witarind

P 100 s (M COLISE, XTIV, 12,87

Alameda Vicente Pinzon, 173 112 ardar « Vilg Olimple - 560 Paula = 5P » -:-154? )+ 11 J054 5555 = wew,drispocamibr

e g =25
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Certidio de Dados Cadastrais do Iméwel - [PTT Pigina 1 de 1

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadacda e Cobranca

Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU

Cadastro do Tmdval 014.044.0007-9
Mo da(s) conbrilauintals) I MADLA NALR LOCANTO
CNPI/CPF 54 B05. 02548

Local do Irndued ¢ RARGENTIME | 357 CASA
cEP 01£35 010 |
Cadiog 02i64-4

Area do Tarramo (m?) 355

Tastada{m} 25,00

Fragio Idaal 10000

Area Constrofda {miT) 520

Ano da Conatrugihe 1058

Basa da Cilculo do IPTU (R3] £.501.694,00

Uss do Trmdwal 10 - AESIDEMTIN
Daka de Emissiao 24710/3022

Ressalvado o direito de a Fazenda Pablica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar guaisquer
elementos gue venham a ser apurados ou gque se verifiguem a qualguer tempo,
inclusive em relacio ao periodo abrangldo por esta certidao, a Secretaria Municipal de
Finangas CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utifizados no cdlculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano do Imdvel em 2012,

Certiddo expedida via Internet com base na Portaria SF n® D08/2004, de 28 de Janeiro de
2004,

A autenticidade desta certidio podera ser confirmada na pagina da Secretaria
Municipal de Financas (hittp:/ /www.prefeitura.sp.gov.br).

bittped w3 prefeitira.spogov. brlcert cadicert cad imp conect.asp 24/10:2012
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