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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Laudo n.°18.701_472/14

Séao Paulo, 13 de Janeiro de 2.014

A
MAXMA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.

Rua Aloisio Magalh&es, 22
Municipio de Perus - SP

Prezados Senhores,

A ENGEVAL - ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA., incumbida de proceder a avaliagdo a valores de mercado e
de locagdo do imbvel composto de terreno e benfeitorias, que consta pertencer a MAXMA
ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS e ANDRE VALINAS CARPINTERO, situado a Rua
Argentina, n.? 357 esq. Rua Bolivia — Bairro Jardim Paulista, Municipio de S&do Paulo — SP., apresenta suas

conclusdes através do seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br
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| - | SUMARIO DE VALORES

1.1 - | VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
1.2 - | VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL
1.3 - | DEFINICAO DOS VALORES APURADOS

Il - | METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

] - | VISTORIA / AVALIAGAO
.1 - | SITUACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO
.2 - | TERRENO
lll.2.1 |- | DESCRICAO DO TERRENO
ll.2.2 |- | METODOLOGIADE AVALIAGAO DO TERRENO
ll.2.3 |- | ANALISE DA PESQUISA E DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO
.24 |- | CALCULO DO VALOR DO TERRENO PARA MERCADO
.3 - | EDIFICAGCOES E BENFEITORIAS
11.3.1 - | DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
ll.3.2 |- | METODOLOGIA DE AVALIAGAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
l.3.3 |- | CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
.4 - | CALcuLO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
.5 - | CALCULO DO VALOR DE LOCAGCAO DO IMOVEL
v - | DIAGNOSTICO DE MERCADO
\' - | ENCERRAMENTO

Acompanham este laudo 0s seguintes anexos:

ANEXO N201 : PESQUISA DE MERCADO

ANEXO N202 : DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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| - SUMARIO DE VALORES

.1 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 9.006.604,00

(NOVE MILHOES, SEIS MIL, SEISCENTOS E QUATRO REAIS)

1.2 - VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL

R$ 45.033,00 /MES

(QUARENTA E CINCO MIL E TRINTA E TRES REAIS) /MES)

OBSERVAGOES

A documentacgéo fornecida pela contratante e utilizada na elaboragéo do presente Laudo, representada por
titulos de propriedade, projetos, plantas, etc., foi considerada por ndés como fidedigna.

Nesse sentido, ndo foi procedida nenhuma pesquisa sobre os titulos de dominio dos bens avaliados, ou da
existéncia de litigio ou 6nus sobre os mesmos. Os ativos ora avaliados foram considerados livres de
hipoteca, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer outros impedimentos ao seu uso e / ou
comercializagdo para a data base da avaliagcdo (13/01/2014)

Poluicdo do solo, da agua e outros tipos de poluigdo bem como emissées ambientais ndo foram
investigadas. Possiveis efeitos de eventual poluicdo e / ou emissdes ambientais ndo foram levados em
consideracéo no presente relatério de avaliagéo.

Este laudo de avaliacédo é de uso restrito, onde obedece a condi¢des especificas pré-combinadas entre as
partes contratantes e ndo tem validade para outros usos ou exibigdo para terceiros — Item 10.3 — NBR
14.653-1:2001.

A ENGEVAL® - ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA. N30 tem nenhum vinculo com os proprietarios dos bens
avaliados ou com qualquer seguradora ou corretora de seguros, quer através de seus sOcios ou
empregados, ndo tendo, portanto, interesse pessoal ou financeiro nos ativos avaliados ou nos valores a
eles atribuidos.
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1.2 — DEFINICAO DOS VALORES APURADOS

A avaliacdo tera por objetivo a determinagé@o do valor de mercado do imével, atendendo aos procedimentos
das Normas da ABNT- NBR 14653 e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
Engenharia.

O valor do Capital-Imével a ser determinado serd o “Valor de Mercado”, cuja definicdo, de acordo com o
“Glossario se Terminologia Basica Aplicavel a Engenharia de Avaliacoes e Pericias” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de Engenharia (em concordancia com as determinacgées da
ABNT) é a seguinte:

Valor de Mercado

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia e
sem compulsdo um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbes do
mercado vigentes.”

Valor Locativo

“E 0 prego que uma propriedade aufere no mercado, mediante a locacdo, para
utilizacdo por prazo determinado em contrato, estando inquilino e proprietario
agindo de forma livre, sem interesses especificos oi particulares.”

Il - METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653, o0 método aplicado para esta avaliacdo que melhor retrata o
comportamento do mercado é o “Método Evolutivo” onde o valor do bem é obtido através do somatério

dos componentes terreno e edificagdes e benfeitorias.

Para a determinagéo do valor de locagdo do imével, adotaremos como critério o “Método da Renda”, que
determina o valor locativo através da aplicacdo de uma taxa de rentabilidade sobre o Capital-Imdvel, de

acordo com o comportamento do mercado imobiliario da regiao.
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Il — VISTORIA / AVALIACAO

lll.1 — SITUACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

O imével avaliando esta situado no Setor 14 — Quadra 44, na Rua Argentina, n.? 357 esq. Rua Bolivia —
Bairro Jardim Paulista, Municipio de Sdo Paulo — SP.

Vista frontal do Imével Avaliando
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Vista da Rua Argentina, no trecho onde se localiza o imovel avaliando

Vista aérea do Imovel Avaliando
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Vista da Rua Bolivia, no trecho onde se localiza o imével avaliando.

Mostramos a seguir mapa da regido com a localizagao do imével avaliando.
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A via para a qual o imével faz frente é dotada dos seguintes melhoramentos publicos:

% calgamento asfaltico; % rede de 4gua;
% rede de telefone; % rede de esgoto;
% rede de energia elétrica; % transporte coletivo;

Situacdo Quanto ao Zoneamento

De acordo com a Lei do Zoneamento Municipal, a qual regula o uso e ocupacgéo do solo, o local onde esta
situado o imével é classificado como Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade (ZER-1).
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111.2 — TERRENO

11l.2.1 — DESCRICAO DO TERRENO

O terreno avaliando possui formato irregular com topografia plana, ao nivel da via. De acordo com a
documentacao apresentada em anexo, o terreno foi formado pela aquisicdo da matricula n.? 60.200 com as

seguintes dimensdes:

Matricula n.2 42.787 : Area
Frente Rua Argentina : 39,79 m
Em cug:r:réig(.)ndada 12.56 m
Frente Rua Bolivia : 22,00 m
Lado Direito : 43,70 m
Lado Esquerdo : 29,30 m
Area Total : 1.355,00 m2

111.2.2 — METODOLOGIA DE AVALIACAO DO TERRENO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653 o terreno serd avaliado com base no "Método
Comparativo de Dados de Mercado"”, através de dados de mercado de imdveis semelhantes ao

avaliando, a venda ou efetivamente transacionados no livre mercado imobiliario da regiao.
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111.2.3 — ANALISE DA PESQUISA E DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

Os imdéveis em oferta para venda pesquisados no local encontram-se descritos e analisados no anexo n? 01.

Assim, apés tratamento estatistico dos elementos comparativos, obteve-se a classificagcdo de Grau de
Fundamentacao Il e Grau de Precisao lll, aplicamos o fator de corregao para a data base da avaliagao,
resultando no seguinte valor unitario:

R$ 5.699,85 /m?

I11.2.4 — CALcuLo DO VALOR DO TERRENO PARA MERCADO

O valor do terreno do imével avaliando é dado pela multiplicagéo direta da area pelo valor unitario obtido na
pesquisa e o fator de comercializagao. Assim, chega-se a expressao:

Vt = Atxquch

Onde:

\A : | valor do terreno

Ay . | area do terreno =| 1.355,00 m2
Vuwp |: | valor unitario =| R$ 5.699,85 /m2
Fc |: | Fator de Comercializacao =|1,00

Substituindo-se, temos:

Vi= 1.355,00 m?x R$ 5.699,85 /m? x 1,00 = R$ 7.723.297,00

(SETE MILHOES, SETECENTOS E VINTE E TRES MIL, DUZENTOS E NOVENTA E SETE REAIS)
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l11.3. - EDIFICACOES E BENFEITORIAS

111.3.1 — DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

o
ARCalLig s

Fundacao
Estrutura
Cobertura
Piso
Paredes

Forro

Caixilhos

Portas

Pé Direito

Area Construida

Edificacao 01
Ocupacao Residéncia

ITEM DESCRICAO
N¢ de Pavimentos 02;

Vigas baldrames de concreto;

Quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;

Telhas de barro, sobre estrutura de madeira em varias aguas;
Granito polido, tacos de madeira, carpete, lajotas ceramicas;

Tijolo aparente externamente, j& internamente ¢é de
argamassada, pintada a latex, azulejada nas areas molhadas;

Laje;

Madeira, ferro, envidragado;

Madeira, ferro envidracado;

2,80/3,00 m;

520,00 mz; - informacdes constantes no IPTU.

alvenaria

Vista Interna da Residéncia

Vista Interna da Residéncia
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Vista Interna da Residéncia

Vista Interna da Residéncia

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642

Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 14 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi —

Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Séo Paulo - SP

ARCALAL TS

Vista Interna da Residéncia

Vista Interna da Residéncia

Vista Interna da Residéncia
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Edificacao 02
Ocupacao Edicula/Garagem
ITEM DESCRICAO

N¢ de Pavimentos

Fundacéo Vigas baldrames de concreto;

Estrutura Quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;

Cobertura Telhas de barro, sobre estrutura de madeira em varias aguas;

Piso Porcelanato, lajotas ceramicas;

Paredes Tijolo aparente externamente, ja internamente € de alvenaria
argamassada, pintada a latex, azulejada nas areas molhadas;

Forro Placas de pvc;

Caixilhos Ferro, envidracado;

Portas Madeira, ferro envidracado, vidro temperado;

Pé Direito 2,80/3,00 m;

Area Construida 280,00 mz; - informacgdes fornecidas do contratante.

02;

Vista Interna da Edicula

Vista Interna da Edicula
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Vista Interna da Edicula

Vista Interna da Edicula

Vista Interna da Edicula

Vista Interna da Edicula

Edificacao 03
Ocupacio Piscina
ITEM DESCRICAO
Fundacéo Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura Concreto;
Fechamento Alvenaria revestida de azulejo
Borda Pedra mineira
Area Construida 50,00 m?2
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111.3.2 — METODOLOGIA DE AVALIACAO DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

O valor de novo das edificagdes sera calculado pelo “Método da Quantificacdo do Custo”, assim definido
pela ABNT através das NBR 14653 :

% Método da Quantificagdo de Custo:

“ldentifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.”

Tem como especificacdo da avaliacdo o Grau Il de Fundamentacao.

Os custos de cada edificacdo ou benfeitoria foram calculados através do custo unitario basico para projetos

semelhantes ao projeto padrdo com os devidos ajustes, conforme publicagdo PINI, ou orgcamento sintético.

Nos valores unitarios ja estdo consideradas as despesas com projeto, B.D.I. e outras, que eventualmente

intervenham na composigao dos valores unitérios finais.

Para o calculo do valor de reedi¢do, o valor de reproducé@o sofrera depreciagao pelo “Critério de Ross —
Heidecke”, onde consideramos a idade real estimada da edificacdo, seu estado de conservacao,
funcionalidade e obsolescéncia.
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111.3.3 — CALcuLO DO VALOR DAS EDIFICAGCOES E BENFEITORIAS

A seguir apresentaremos a planilha de avaliagdo com o calculo para a determinagao do valor da edificacéo,

conforme metodologia descrita no item anterior.

Valor Unit.
Item Descricao Area Const. Dep. F. Com. Valor Tgt;l Atual
R$/Qd
1 Residéncia 520,00 m?2 2.370,00 0,703 1,000 866.377,00
2 | Edicula/Garagem 280,00 m?2 1.780,00 0,778 1,000 387.755,00
3 | Piscina 50,00 m? 750,00 0,778 1,000 29.175,00
| TotaL | 1.283.307,00

(UM MILHAO, DUZENTOS E OITENTA E TRES MIL, TREZENTOS E SETE REAIS)

111.4 — CALcuLo DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O valor de mercado ser4d dado pela somatéria entre o valor de terreno, construgdes e benfeitorias,

anteriormente calculados.

VALOR DE MERCADO

Valor do Terreno Valor da Construgéao Valor Total do Imével

R$ 7.723.297,00 R$ 1.283.307,00 R$ 9.006.604,00

(NOVE MILHOES, SEIS MIL, SEISCENTOS E QUATRO REAIS)
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l1l.5 — CALCcULO DO VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL

Diante do anteriormente exposto, o Valor Locativo do imoével sera obtido através da aplicagdo de uma
taxa de rentabilidade sobre o valor Capital-Imovel, através da seguinte expressao:

Onde:

V,= Valor Capital - Imével;
Txa = Taxa de Renda anual;

a = ano em meses

Para a determinacdo da taxa de renda anual, foi obtida pela média das taxas na regido do imovel,
resultando em 6,00 % a.a.

Substituindo-se na expressao, temos:

VL = R$ 9.006.604,00 x 0,06 / 12 = R$ 45.033,00 /MES

(QUARENTA E CINCO MIL E TRINTA E TRES REAIS) /MES
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IV — DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével encontra-se em Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade (ZER-1). — Setor 14 —

Quadra 44, do municipio de Sao Paulo tendo em seu entorno ocupacao de uso estritamente residencial.

Seu acesso é direto pela Rua Argentina, estando nas proximidades das Avenidas Brasil, Nove de Julho e
Rua Estados Unidos, principais vias da regido.

No presente caso da area de terreno, ele apresenta uma situagdo normal, no que diz respeito a localizagao,

proporcionando-lhe assim um aproveitamento condizente com a regido.
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V — ENCERRAMENTO

Vai o presente LAUDO DE AVALIAGAO, atingindo o Grau Il de Fundamentacdo e Precisdo Il em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT, impresso em 19 (dezenove) folhas, de um s6 lado, todas
timbradas, sendo esta Ultima datada e assinada, ficando a ENGEVAL a disposicdo para qualquer

esclarecimento que se fizer necessario.

Sao Paulo, 13 de Janeiro de 2.014

ENGEVAL ENGENHARIA DE AVALIAGCOES LTDA.

ENG? JABOR DESCIO SOBRINHO
CREA-SP 0600623710/D
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ANEXO Ne¢ 01
PESQUISA DE VALORES PARA DETERMINACAO DO
VALOR UNITARIO DO TERRENO
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Analise da Pesquisa e Determinacao do Valor Unitario

Os iméveis em oferta para venda pesquisados no local encontram-se descritos e analisados a seguir.

Com o fim de homogeneizar os elementos comparativos que compdem a pesquisa foi adotado o seguinte
tratamento:

CLASSIFICACAO QUANTO A REGIAO GEO-ECONOMICA

Grupo |: Zonas de uso residencial

32 Zona: Residencial Horizontal Alto

Fatores e Referéncias de Ajuste

frr
pmi
pma
“f!!
“p”
CE

15m

30,00 m
60,00 m

0,15

0,50

N&o se aplica

a) ELASTICIDADE DA OFERTA (e): conforme preceituado pelas normas de avaliagdo, sera
aplicado um deségio de 10 % no valor das ofertas a fim de compensar a normal elasticidade dos
valores dos imoveis a venda no livre mercado imobiliario quando de sua efetiva negociagao;
Fator = 0,90.

b) TRANSPORTE POR LOCALIZACAO (CT): os elementos comparativos foram transferidos para
o local em estudo através da Planta de Valores do Municipio, Decreto Lei n.? 12.961 de
27/12/99, por meio dos valores de langamento. (1.762,00)

C) CORRECAO QUANTO A TESTADA (CF): sera considerada a influéncia da testada dos
elementos comparativos em relagéo a testada de referéncia, 10,00m desde a metade até do
dobro desta, como recomendam as normas.

CF = (fp/frr)f, dentro dos limites frr/2<fp/2<2frr

O Coeficiente de Testada, para o avaliando, sera o seguinte:

fra = (30,00/15,00)>"° = 1,0433

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AV A\LL\C()ES — CREA 0195642
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PROFUNDIDADE HOMOGENEIZADA (CP): nos elementos comparativos com profundidade
equivalente entre 30,00 m (pmi) e 60,00 m (pma), ou até trés vezes a testada quando se tratar
de zona de incorporagao sera determinado o preco médio do m2 através da divisdo do preco
total a vista pela area. Nos demais casos serdo empregadas as formulas previstas pelas normas
em vigor;

prr = (pe/pmi) P ou (pe/pma)®

O Coeficiente de Profundidade Homogeneizada para o avaliando, sera o seguinte:

pra = (30/30)>*° = 1,000

ESQUINA OU MULTIPLAS FRENTES (CE): Os lotes de frentes multiplas e ou de esquina
devem ser avaliados observando-se as vantagens ou desvantagens decorrentes das suas
caracteristicas especiais, podendo sé-lo como terrenos de uma frente, dando-se valoriza¢des
pela outra ou outras frentes;

O Coeficiente de Esquina ou Multiplas Frentes, para o avaliando, sera o seguinte:

iea = ndo se aplica

P=CT+CF+CP+CE-4+1

Assim, apresentamos a seguir os calculos para a homogeneizagao das pesquisas que resultaram
no valor unitario.
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ARCallag

COMPARATIVO N¢

01

ENDERECO | RUA BOLIVIA, N° 156 — BAIRRO JD. PAULISTA
- SETOR 14 QUADRA 44
SITUACAO FISCAL [~ -
iNDICE LOCAL 1.762,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 1.600,00 m® | FRENTE | 20,00 m PROF. 80,00 m
CONSTRUCAO | AREA 650,00 m? VALOR R$ 1.820.000,00
PRECO | VALOR R$ 8.800.000,00 avista [ oferta ¥ venda
FONTE SWEET HOMES IMOVEIS DATA JANEIRO /2014
TELEFONE | (11) 99158-5593 CONTATO SR. JOAO
OBSERVACAO | TERRENO COM CONSTRUCAO — ZONA ZER-1
COMPARATIVON: | 02
ENDERECO | RUA BOLIVIA, Ne 225 — BAIRRO JD. PAULISTA
_ SETOR 14 QUADRA 52
SITUACAO FISCAL [~ :
iNDICE LOCAL 1.635,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 1.078,00 m?> | FRENTE . 2000 m. PROF. 53,90 m
CONSTRUCAO | AREA 600,00 m? VALOR SEM VALOR COMERCIAL
PRECO | vaor R$ 6.500.000,00 avista | Woteta [ venda
FONTE ESQUEMA IMOVEIS DATA JANEIRO /2014
TELEFONE (11) 3061-1133 CONTATO SRe. NECI
OBSERVACAO | TERRENO COM CONSTRUGAO ANTIGA, SEM VALOR COMERCIAL — ZONA ZER-1
COMPARATIVON: | 03
ENDERECO | RUA SUISSA, 465 — BAIRRO JD. PAULISTA
_ SETOR 15 QUADRA 111
SITUACAO FISCAL [ -
iNDICE LOCAL 1.802,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 700,00 m?2 | FRENTE 3000 m PROF. 23,30 m
CONSTRUCAO | AREA 650,00 m? VALOR R$ 1.600.000,00
PRECO | VALOR R$ 6.000.000,00 a vista ¥ oferta [ venda
FONTE IMOBILIARIA MODENA IMOVEIS DATA JANEIRO /2014
TELEFONE | (11) 3796-7891 CONTATO SR. MANUEL
OBSERVACAO TERRENO COM CONSTRUGAO — ZONA ZER-1
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COMPARATIVO N2 | 04

ENDERECO | RUA ARGENTINA N° 336, COM FRENTE PARA A RUA BOLIVIA N° 323 — BAIRRO JD. PAULISTA
_ SETOR 14 QUADRA 43
SITUAGAO FISCAL | -
iNDICE LOCAL 1.733,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA . 1.046,00 m?® | FRENTE . 2500 m PROF. @ 4184 m
CONSTRUCAO | AREA 555,00 m?2  VALOR | SEM VALOR COMERCIAL
PRECO |  vaor R$ 5.800.000,00 avista | W ofeta [ venda
FONTE COELHO DA FONSECA IMOVEIS . DATA __ JANEIRO /2014
TELEFONE | (11) 3087-8000 | CONTATO SRA. CRISTINA
OBSERVACAO | TERRENO COM CONSTRUGAO SEM VALOR — ZONA ZER-1

COMPARATIVON: | 05

ENDERECO | RUA HENRIQUE MARTINS , Ne 269 — BAIRRO JD. PAULISTA
i SETOR 18 QUADRA 82
SITUAGAO FISCAL | .
iNDICE LOCAL 2.066,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA 650,00 m?2  FRENTE . 1500 m. PROF. 36,67 m
CONSTRUGAO |  Aren 550,00 m?>  VALOR R$ 1.200.000,00
PREGO |  vaor R$ 5.500.000,00 avista | Woteta | [ venda
FONTE MURAD IMOVEIS _ DATA __ JANEIRO /2014
TELEFONE (11) 2537 - 3078 . CONTATO SR. JULIO
OBSERVAGAO TERRENO COM CONSTRUGAO — ZONA ZER-1
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Amostra

N2 Am. VUB CT CF CP CE P VUH Vo e
1 4.362,5000 | 1,0000 | 1,0627 | 1,1547 | 1,0000 | 1,2174 | 5.310,9075 | 8.800.000,00 | 1,0
2 5.426,7161 | 1,0777 | 1,0627 | 1,0000 | 1,0000 | 1,1404 | 6.188,6270 | 6.500.000,00 | 0,9
3 5.428,5714 | 0,9778 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 0,9778 | 5.308,0571 | 6.000.000,00 | 0,9
4 4.990,4398 | 1,0000 | 1,0277 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0277 | 5.128,6750 | 5.800.000,00 | 0,9
5 6.818,1818 | 0,8529 | 1,1096 | 1,0000 | 1,0000 | 0,9625 | 6.562,5000 | 5.500.000,00 | 0,9
N2 Am. eb a ila ilc fra frr frc " pra prr
1 1.820.000,00 | 1.600,00 | 1.762,00 | 1.762,00 | 30,00 | 30,00 | 20,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
2 0,00 1.078,00 | 1.762,00 | 1.635,00 | 30,00 | 30,00 | 20,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
3 1.600.000,00 | 700,00 1.762,00 | 1.802,00 | 30,00 | 30,00 | 30,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
4 0,00 1.046,00 | 1.762,00 | 1.762,00 | 30,00 | 30,00 | 25,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00
5 1.200.000,00 | 550,00 1.762,00 | 2.066,00 | 30,00 | 30,00 | 15,00 | 0,15 | 60,00 | 60,00

N2Am. | prc | "p" | iea | iec

1 80,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

2 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

3 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

4 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

5 60,00 | 0,5 | 1,00 | 1,00

Descricao das Variaveis

Valor a avaliar :

« VUH: VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO. Equagéo : [VUB]x[P]

Valores e coeficientes de homogeneizacéo :

« VUB : VALOR UNITARIO BASICO.
Equacéo : (([vo]x[e])-[eb])+[a]

» CT : COEFICIENTE DE TRANSPORTE.
Equacao : [ila]+[ilc]

O
e

CF : COEFICIENTE DE FRENTE.
Equacao : (([fra]<[fre])A["f ) x(([frr]=[frc])A[F])

O
Ex

CP : COEFICIENTE DE PROFUNDIDADE.
Equacao : (([prc]-[prr)*["p"D)*(([pral<[pral)*["p"])

CE : COEFICIENTE DE ESQUINA.
Equacao : [iea]+[iec]

« P : PONDERACAO.
Equacéo : [CT]+[CF]+[CP]+[CE]-4+1

* vo : valor de oferta dos elementos comparativos.

* e : elasticidade da oferta dos elementos comparativos.
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* eb : edificagdes e benfeitorias.

+ a : area dos elementos comparativos.

: indice de localizacao do imdével avaliando.

: indice de localizagéo dos elementos comparativos.

« fra : frente do imovel avaliando.

« frr : frente de referéncia.

« frc : frente dos elementos comparativos.

« "f" : expoente do coeficiente de frente.

* pra : profundidade do imével avaliando.

* prr : profundidade de referéncia.

« prc : profundidade dos elementos comparativos.
"p" : expoente do coeficiente de profundidade.

« iea : indice de esquina do imdvel avaliando.

« iec : indice de esquina dos elementos comparativos.

Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra :5

N? de graus de liberdade 14
Variavel Média | Desvio Padrdao | Coef. Variacao
VUH 5699,7533 635,2335 11,14%

Numero minimo de amostragens : 2.
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dos elementos
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Dispersao em Torno da Média

ISpers:io

D

(elementos da amostra)
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Desvios em torno da média.

Tabela de Desvios

Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N2 Am. | Observado Média Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5310,9075 | 5699,7533 | -388,8458 -0,6121 -0,6843 1,5120x105
2 6188,6270 | 5699,7533 | 488,8736 0,7695 0,8604 2,3899X105
3 5308,0571 | 5699,7533 | -391,6962 -0,6166 -0,6893 1,5342X105
4 5128,6750 | 5699,7533 | -571,0783 -0,8990 -1,0051 3,2613x105
5 6562,5000 | 5699,7533 862,7466 1,3581 1,5184 7,4433x105

Grafico de Desvios Quadraticos
Desvios Quadraticos
(elementos da amostra)
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N2 Am. | Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -486,0572 4,7502x105 -0,5641 -0,6307
2 611,0921 4,3844x1 0° 0,7383 0,8254
3 -489,6202 4,7410x1 0° -0,5688 -0,6360
4 -713,8479 4,0214x1 0° -0,9005 -1,0068
5 1078,4333 2,2789x1 0° 1,8072 2,0205
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Desvio x Desvio Deletado

Desvio x Residuo Deletado
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As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Desvios Deletados Studentizados

t[i] x t]-i]
(elementos da armostra)
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Desvio Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Estatisticas Gerais

Ndmero de elementos .............. :5

Graus de liberdade .................. 4

Valor médio .......ceevvvvvvvvnvnnnnnnnn. : 5699,7533
Mediana ........ccoeeeeeeeeiiieiieeeeeee, : 5526,9597
Moda .......oooveiiiiiieieeee, : 5367,6458
Variancia .....ceeeeeeeeeeeeieeeieeeeeeen, : 3,2281x10°
Desvio padrao ........cccceeevvenennn. : 568,1701
Desvio MEdIo ......evvvvvvvvecieieennnn : 540,6481
Variancia (ndo tendenciosa) .... : 4,0352x1 0°
Desvio padrao (ndo tend.) ....... : 635,2335
Coef. de variagao ..............c...... :11,14%
Valor minimo ........eeevevvvevennnnnnn. :5128,6750
Valor maximo ......cccoeeeeeeeeeeennnnn. :6562,5000
Amplitude ... : 1433,8250
Ndmero de classes ...................: 3

Intervalo de classes ..................: :477,9416

Sob o aspecto do coeficiente de variagao, a amostra é considerada boa- classe 1

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AV A\LL\C()ES — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — S&o Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br



)

ENGEVAL

ENGENHARIA DE AVALIACOES

;

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :5699,7533

Momento central de 22 ordem : 3,2281x10°

Momento central de 32 ordem :9,0774x10’

Momento central de 42 ordem : 1,8154x10’
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,4949 0 0
Curtose -2,9998 0 Indefinido

Distribuigao assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

2

Classe

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 5128,6750 | 5606,6166 3 60,00 | 5249,2132
2 5606,6166 | 6084,5583 0 0,00 0,0000
3 6084,5583 | 6562,5000 2 40,00 | 6375,5635
Histograma
Frequéncias Absolutas
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elementos da amostra)

Frequéncia relativa (%)
25 @]

1] 1 2 3 i

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento :
Valor critico da tabela de Chauvenet : Vc = 1,6500
Intervalo de +/- Vc x (desvio padrao)) em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.
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Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento
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Amostragem

Distribuicao dos Desvios Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Amostragens no Intervalo
-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Desvio F(z) G(2) Dif. esquerda | Dif. Direita
4 | 5128,6750 | 0,1843 | 0,2000 0,1843 0,0156
3 | 5308,0571 | 0,2687 | 0,4000 0,0687 0,1312
1| 5310,9075 | 0,2702 | 0,6000 0,1297 0,3297
2 | 6188,6270 0,779 | 0,8000 0,1792 0,0207
5 | 6562,5000 0,913 | 1,0000 0,1127 0,0872

Maior diferenca obtida : 0,3297
Valor critico : 0,4460 (para o nivel de significancia de 20 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 20 %, aceita-se a hipotese alternativa de que ha
normalidade.

Observacao:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é
desconhecida, como é o caso das avaliag6es pelo método comparativo.

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AV A\LL\C()ES — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — S&o Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br



H

>
=

2

== ENGEVAL

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ... 2
Numero de elementos negativos .. 3
Numero de sequéncias ............... 14
Média da distribuicao de sinais ... 2
Desvio padrao ........ccccceevvvveeenns 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior ... 11,2002
Limite superior . 10,1091
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significAncia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........ 10,4472
Valor z (critico) .............: :0,8415 (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuigcdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).
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Desvios x CT
Desvios x CF

(elementos da amostra)
(elementos da amostra)

050000 5500 0,7 000,750 0,500 0,230 0,50000,550 1 0000 1 p5001,1000 1,150 1,300
CT

TAnmm
Tonmm {- - - -
TAnmm
Tonmm {- - - -

CF

0005417 055330,59250 0,9667 10053 10500 1,0917 1,133 117301 2167 125531 300
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Desvios x CP

(elementos da amostra)
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Desvios x CE

(elementos da amostra)

InferE 32
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I i ek St Y
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|
A

TAnom

0,700, 5333 0,56567 0,900 053330 5667 1,000 1,03331 0667 1,10001,1333 1,1667 1,300
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InferE 32

=
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Desvios

(elementos da amostra)

TAnom

s mm - - - -

S5 0m 4
Semm

SOMSa]

s0m qom 100M 1A0/@ 15500 180/

amm

Formacao dos Valores

Estima-se VUH = 5.699,8533

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

5.264,1922

Minimo :

6.135,3144

Maximo :
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ANALISE DO EQUILIBRIO ENTRE

OS VALORES OBSERVADOS E ESTIMADOS

ARCalLig s

a p VE VO
(RS /1000) (RS /1000)
1.600,00 1,2174 7.491,18 69.800,00
1.078,00 1,1404 5.387,97 58.500,00
700,00 0,9778 4.080,48 38.000,00
1.046,00 1,0278 5.800,78 52.200,00
550,00 0,9625 3.257,06 37.500,00
VO (Rs / 1000)
80.000,00
70.000,00 o
60.000,00 o
50.000,00 *
40.000,00
L 34 # VO (RS /1000)
30.000,00
20.000,00
10.000,00
2.000,00  4.000,00  6.000,00  8.000,00
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Calculo do Grau de Precisao

e =tn - 1,a/2 x (o/'y) onde:

Vuf = R$ 56998500 / m?
th-1,0/2 = 1,533
h=zy = 5
a = 20%
(o] = 635,1219

Substituindo a expressao, teremos:

e = 1,533 x ( 635,1219 / Vv 5 ) = 435,426
Determinacao da Amplitude do Intervalo
Amp.= e/Vufx2 = 435,4259 / R$ 5.699,8500 , m2 x 2 = 0,1528 ou 15,28 %

Como a amplitude é menor do que 30% a determinagao do valor do terreno se enquadra em:

Grau lll de Precisao
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ANEXO N2 02
DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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@ Oﬁcmf de i-}fegis-fru de Tméveis da Gup.lfaf

Meria Rosa Sottano Constantine dos Santos

LTI
Certifion n podido de pesson imeresadn que revendo os fivros deste 1170791

Registro a seu cargo, deles consla o matrcils do seguinde teor

LIVRO M’ 2. REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRD DE IMOVEIS
GERAL de Biin Pauls

Sdo Paule, 04 do margs do 10B0

na n. 357; no 28¢ subdistrito = Jardin Paylistas, medindo o0 =
terTens 39, 7Sme de frente para a rua Argentine, 12,56me da =
frente em curva para & esquing arcendodads, 22,00ms para a -
rua Bolivis, 43,70ms & 29,%0es, respectlvamente nos lados di-
ito o esquerdo de guesm olha da esguine pera o terremo, con-
tém @ drea de 1.355,00ms2, e confina no lade direito com Al =
nerto de Almeida & no lado esquerdo com Gluseppina Acccasatto
HIES OLl&«044.0007-9.

FROFRIETARICS: TITO MASCIOLI e sue mulher FLORA BRANDI MASCIO
LI, que tawbém se assina FLORA MASCIOLI, italiancs, domicilis
des nesta Capltal.

-mu;s'mu ;i@ f: Transcrigdo n. 51.75%, deste Reglstro.
Maist

R.0OLf 422787 DATA: Ob/margo/1380
[Pela carta de semtenga o formal de partilha paesados em 27 de
derembro de 1979, pele Cartirio do 48 Oficio e Julzo de Direl
to da 4% Vara, ambon da Familin ¢ das Sucessoes deata Capital
lo Espélio de FLORA ERAMDI MABCIOLI, { CIC. 008.343.868-37 - -
falecida em 02 de sstembrn da 1979, no eatado civil de casada
1o peglme da commhao de bens eom Tito Maseioll ), transmi-
r::u. o fadvel, por partilks s TITO MASCIOLI, brasileiro, vidvo
orientador tacnics, AG. 637.139-8B, e CIC. n. O0B.343.868-BT,
domiciliade nesta Capital, na rua Argentiom, 357, pelo valor-

de G3 067,00, :
| Esomas eina :

> L]
continua no verso

oo, O - 0 L

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 13°/ 142 andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — S&o Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Siameda Vicente Pezan, 173 = 115 andar « Vil Ohimpin = 530 Paulo = SP = 547130 = 11 30564 5855 = drwnw dnsn Goem.be

i

4" el o Rlaggaing da b=diviia
Ciamiven te She Pada - 5P

1928-AA 302986

e |- AHa-d 113

IR



dl

i

I
(

)

ENGEVAL

ENGENHARLA DE AVALIACOES

H

|

ey fisha Ly
l 42.787 E ol ,-: i
R0 Data: 13VTAMEIRON, 997 i
De Farmal de Purtilia passado em 04 de dezembro de 1,096, pelo Cartirin do 7°
(Hicio @ Juizo de Direito da ™ Vara, ambos da Familin o das SucessBes, desis
Capital, mubiscrito pelo MM. Juiz de Direito Dr, Wando Henriqus Cardin Filho, \
extrilo dos swros n® 746096 de Amolsmento dos beny deboados par  TITO it
MASCIOLE, CPF/ME o* 008.345.868-87 (falecido em 27 de junho de 1996, no
eatado chil de vilvo), verlfica-so que conforme sentengn proferids em 04 de
novembro de 1,906, transiiads am julgade em 20 de novembro de 1,094, & dmdiel [ .'n-
destn mairfonla avalisdo em RET81,283,00, foi partilhads soe herloizos Gllos |
ARTHUR BRANDI MASCIOLT, nivepado, RG, o* 2901 846-858/5P, CPE/MF
o 001,460.968-34, onsado sob o regime da keparagSo de bens, conforme pacto
sutemupelsl registrado sob o 8° 799, 5o 13° Regiutro de Imbveis desta Capital, som
MADALENA ODETE GEVE MASCIOLI, do lw, RG. 1°3.029,032-1-S8P/SP,
CP/MEF o 373,181, 288-68, brasiloiros, domiciliados noms Capital, & Alameda i
17 929, ape® 21, Cesquelrn Céy, FELIPE BRANDI MASCIOLE, engenheiro, G, e
o 1,768 925-58P/SP, capado sob o regime da comunbio unbversal de beow, antes I
i Lel ' 631577, com LEHA COMENHO MASCIOLI, do lw, RG. »° |
3.814,079-880/SF, CPE/MF (vomum) o° 001461.108-20, domiciados nesa
Captal, & Rus Guajquil 0 123, Jardim América, na proporglia de

Marisuind £, ds i
Laervanila Hikal ada
Ay Dt IWAGOSTOV2001 ‘"\._./

*Ex vi® do que cstatui o ertige 213 pardgrafo 17 do Lel 6.015/73, & feila o presenie
para ficas constando iqus, do memarial do loteamento inscrivo nrete Reglems goh o o
1, em dats de 13 de junho de 1938, en quo figure como loreador & ity of 8o
Panta Improvements And Freehold Land Company Limhed, existeen condigles

edilicing ¢ de s referides nn imnsedgho o' 31,755, W \
s Snatis
i ‘twn- - bt Bt \

continua na ficha 02

el
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@ Official deRegistro de Tmdveis da Capital

Miria Rosa Sottana Constantino dos Santos

LVRO W2 - %ﬁ 4" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[— makriauln ] de Edio Paulo
- Gdio Paulo, de de
Dats: 22 ANEIRO/ 2002

hhmmma:uudmmdum,hr'rmmauumdmm"
cnmiarca de Guarulhios, deste Bstado, liveo 6% 951, fls 0841086, FELIPE BRANDI
MASCIOLL, engonheiro, RO n? 1.768.525-38F5F, & sia mulher com quem & casado
peln regime da eomuniio de bens, nuteriormente & vigbocia da Lei 651577, LEILA
COMENHO MASCTOLA, do lar, RG 1° 3.814.079-85F/5P, hmsileiros, CPR/MF em
conjumio n® (01 461.108-20, domicilindos nesta Capital, onde tntém maniém escritdrio
na Roa Marquos do Tod n® 58, 2° andar, fmosmitim. por veda 0 ARTHUR BRANDI
MASCIOLT, advogado, RG n® 2,501 846-55P/5E, CFEMF n® (01 46099834, casnda
pelo regime da separaghio de bens, na viglnola da Lel 6.515/77, conforme encritura de
pocto aedgnupelal reglatrada sob o 0 799, Liven 03 do Registro Auxdiiar, junto a0 13°
Cartiric do Reglstro de Imévels dests Copital, com MADALENA ODETE GEVE
MASCIOLY, do las, R n® 3.029.051-85P/SP, CPE/ME n® 373,181 286-68, brasibairan,
domiclliados nesia r.'apdul, ande umummmuf{mrhmnu hh:quudaﬂﬂn‘
“rlﬂm L A5 Fim AL e CLETIER STARITICEL ]

R.0&/ Lata: (M/MARCO2002

Toom o 1431, fle, 276281, ARTHUR BRANDI MASCIOLY, brasileiro, sdvogado, RO
n® 2901 B46-55PSP, CPFMF o 001 40099834, com n embpcie de sus mabher
MADALENA ODETE GEVE MASCIOLL, brwileirs, do lar, RO n® 3.020,052-
SSPISP, CPRME 1° 373,181 28868, casselos sob o rogime da sepassela de bens, antes
da viginiia da Lal 651577, conforme pacto snenpeial mglstrado sobi o 739, Hvro 03
de Registro Awxiliar, do 13° Oficial do Registro de Iméveis desta Capital, dopvicilliadus
aeata Capital, com esoritdrio na Foa Menquls de Inl o® 58, 2° andar, tranamitin por venda
8 NADEA NATR LOCANTO, brasileiri. arquitetn, RG 0" 7.779.477-1.88P/9P, CPF/MF
1® (154,655, 06846, cassda com ODAIR VICENTE LOCANTO, beasileiro, anprendrio,

gontinua no Verso

Pola exitora datadn do 20 de feverein de 2002, de notas do 25 Tabehils dostn Capital,

Alamads Visents Pingon, 173« 11" apdar - Vila Oimpia - S50 Pauio - 8F « 04547-130 « 74 30584 5555 = wesw drisp.cnm. br
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RG n® 4.141},9‘53-55}?-"3[". CPE/MEF n* 4-5'?.39"?;65-15. gob o r:g‘rmr. da comunhdo
pargial de bens, na viglneia da Let 6.515/77, domieilisda nosta Capital, fa Rua Guarard

Data: Z7UNHOZ005 |
Pelo nstrumento particular datado de 17 de junho de 2005, aditado em 22 de junho de
2008, not ‘termos dos artigns 22 e seguintes da Lel n® 9.514/7, NADIA NAIR
LOCANTO, brasileira, arquiteta, RG n® 7.779.477-1-98R/SP, CPF/MF u* 054.695.088-
46, ¢ sen marde ODAIR VICENTE LOCANTO, 'bu'll:'ll:lrcr. empresdirio, RG n*
4.140.952-8-88P/8P, CPIME n® A5 597 HGB-15, :ﬂnﬁm eob o regima div comuonhiio
pireial de bene, am 21 de agosto de 1980, domiciliadoy na Rus Guarard n® 522, 129
l.ﬂdl.l‘ Tardirn Paulieta, nesta Capital, alienprsn Gdnoiarigmenis a0 BANCO TRICURY
SiA., com sede na Alameds Joquim Eugenio de Lima n® 739, 10° andar, nesta Capital,
CNPI o $7.R39.805/0001 80, o imdvel desto matriculs, bom comw todas an zoesdes,
melhoramentos, fnstalagBes ¢ quaisquer outtes benfeltorims prosentes ¢ futwran, parm
gurantin do Insrramento partisular de ceédite pessoal n® 5193, datado de 17 de junho de

2008, pelo qual Odair Vieente Locanto cortralu coma muludris justn oo fidduel firis, wm
erédite no valor principal de BS1.000,000,00, con encarnon finunceirop de 46,78% 8o
ano, data de vencimeonto sm 15012006, Da Mora o Esdimplements! Descwmprida
qul.!.qup: aliusula do referido Hinlo menclonads, bejs quunto so nle pagamenio de
qualyuer paresla financein, Bejn quante wo descumprimento de qualguer outra cliusula
conteamal, poasibilitard so fduciiric, considetis antecipidemente vencido o contrato e
| promover & constituiglo sm mors, nos fermos do atigo 26 da Led o 9.514/97, bastando
pm'mm, roquerer a0 Sr. Oficial do Registro de Imévels competente gue intlme 0g
fiducimntes & pagarem, demiro do praze de 15 diss, contados da fnlimagha, o valor do
galde devedor corrigido, bem coma de eventuals sncargos o deypisis qui vencersm até a
efetiva purgagio, valores nssesp sobre o quiis deverlio incidie todas ag penalidades
previsten ne mencionado instrimento particular de cridito pessoal; o demais oléugulas o

conlirma ng feka 03

r* 522, 12° andar, o {mével desta matrieula polo valor de RE60.000,00.
Edgon firrge &% ﬁmmiﬂiﬂm
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Emﬁﬁdnﬂ'hllu A presente alienagdo & feita nos térmos da Led 0

9.5 IH'EJ‘J'
St Boua T, £ i Biotiy
Enlpan forge Forlnartn Lo o Cligkla
Essreveraa diinds &
Av.a7/ Data: RFEVERERO2007T PROT. 356.587

Fica concednds o H.06 refereme b slicnacfo fidugiiris do imdvel desta metriculs, em
vimde da guitagin da divida, suterizdo pelo erador fiduciido BANCO TRICURY
S/A., noa termos do instrusento perticular datado de 17 de janelro de 2007,

S i

R.0B Dam: 08 FEVEREIRO2007 PROT. 356.157
Pelos instrumentra perticulares datedon de 17 de janeiro do 2007, nos termos dos arliges
22 ¢ seguintes da Lei n° 9.514/97, NADIA NAIR LOCANTO ¢ seu marido ODAIR
VICENTE LOCANTO, Ji quaiificades, slieparam fiduciariamente a0 BANCO
TRICURY 8/A., tumbém ji qualificads, o jmdvel decta matriculs bem como todas a3
aceasties, melhommentos, ingtalecies e quasequer culris benfeltorias presentes ¢ futaras,
mmmmm:mammmmfmm,uw
em 17 de janeiro de 2007, entre o credor o Odair Viesnie Locants, tendo Madia Mair
Locanto oomin avalista, no valor principal de RE2.100.000,00, com encargos financedres
do 34,49% 80 ano, duta de vencimento 1 7/01/2008 ¢ penalidades diversas, referentes a0
seu descampriments, descritas na ciusula quint2 do referido [nstruments, Descomprida
mmmmmﬁummmmﬂwa
qualquer parcela financeim, ssjn quinto a0 descumpriments de qualquer outrs clfusula
mmmmMmﬁmm.vaMnm=
promover & constinseio em mors, nos termes do ertiph 26 da Lei o” 9.514/97, bastando
pare tamtn, requerer no Oficial de Registro de [mbveis que infime os fldnciantes 3
pegarem, dentro do prazo de 15 dias contados 8 intimacio, o valor do saldo devedor
comigido, bem como de evenmais cocangod © despeses que vencerem atd a efelive
purgash, velores esses, sabre o8 quais deverfio incidir todas as penalidades previstes no

enniinua po versa

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 132/ 14° andares - CEP 04532-082 — Itaim Bibi — S&o Paulo - SP

Tel: 55 11 3079-6944 -

Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Blamreda Visanta Pinzon, 173 = 11 andar = Vits Olimgla » S50 Paufo » 5P « DSE4T-150 « 11 30548 5650 » waw.rsp.com.or

s

45 Ol b Plogisine e I
Commna de S Powo

19za-na 302988

R G



H

e
E_E;_ i ;ﬂ
—
e NGEVAL —
= —_—
ENGENHARLA DE AVALIACOES
_ ——

i mabricuis fichn— |
' 42.787 ] &_,“_ |
instrumento particulsr jb mencionado; o demais comdighes comstamtey do tifulo. A
presents alisnagho & frita nos termas 2 Lei n° 9.514/97, fi
o Sra L

A Diatar OGVABRILIZ008 FROT. 374.202 i
| Pelo instruments particular defado de 25 de margo de 2008, aubscrito pelo credor
fidicifde BANCO TRICURY S/A., @ vism da notifioagdo feita pos fiduciantes
devedores NADTA NATR LOCANTO ¢ seu marido ODAIR YICENTE LOCANTO, i
ﬂmﬁMn,cﬁmﬁﬁdﬁmﬁmmmhmmdﬂiﬂmmu
mqahﬂnjm»mdahﬂnaqhnmmdumbpn‘?!,ﬂn:ﬂmw
a averbaglo da comsolidaglo da propriedade do imével objeto desta matriculs, em nome
da credor fiducidric BANCO TRICURY 8/A., wmbémn j& qualificado, pelo valor de
F§3.060.061,91, sendo a presente feitn nos fermas do Artigo n° 26 da Lei n® $.514/97,

IV Tata 010U T URRV 20T T — PROT. 4924078
Peln instramento partieolnr datade de 13 de jusha de 2011, BANCO TRICURY $/A.,
CMEJ n® 57.839.805/0001-80, oom sede neat. Capital, ne Avenida Paulista n® 37, 17
onder, comjunto 171, baimo Bels Vism, pmmeted vender o MAXMA
| ADMINISTRACAO E PARTICIFACOES IMOBILIARIAS SA., CNPI o
10.585,93140001-52, com sede nesn Coaphind, no Rus Aloisio Magalhes n® 22, Lede-01,
Seln 01, Via Anhanguers, Km 27, bairro Perus ¢ ANDRE VALINAS CARPINTERO,
brasileirn, solteiro, maior, comercinnte, RG o 8229218-SSP/SP, CPFMF n°
{144,071,618-76, domiciliado nests Capital, na Rua Duarie Costa o° 912, 0 imfye] desta
¢ | mugiculs pelo valor de RS6.900.000,00, que sesk pago de seguinte forma: i) a quantia de
l R$200.000,00, pego 1 dsta do titula, a tibale de sinad ¢ princdplo de pagamenios if) &

guantia de R56.700.000,00, da seguinte forme: &) RE5.500,000,00 pagos stmvés do
Transferéncia Eletrinica Di!pun{v:t — TET:; = b) REL200.000,00 awraves da daclio em
pagaments da imével de prapriedade do comprades André o fivor de wendedori, objelo

ennbinna na ficha {4
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Marla Roga Saktino Constanting dos Sanios
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Cenidio de Dados Cadostrods do Imdvel - 1IPTLU

o

AR LA e
-

Piging 1 de 1

Cadastis oo Tadval

Moma dofs) cantribiuintals)
IR CPF

Local de Imdeed

CER

Cadiag

Arsa do Terreno (mi)
Tastaslam}

Fragio Idan

Arsa Constreldn (m=)

Ane da Construgio

Bass da Cilcslo de TPTU {RS)
s i Trevchived

Dars de Emissio

2004.

#

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadagso e Cobrangs

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU

014.0:44.0007-2

| MADHA MAIR LOTANTS

54.505.058-45

R ARGENTIMNA | 357 CASA
01435 010
O2184-4

b |4

25,08

11 ]

520

1958
Z.501.694,00

10 - RESIDERCIA
Z410/200%

Ressalvado o direlto de a Fazenda Pablica do Municipio de S3o Paulo atualizar guaisquer
elementos que venham a ser apurados od gue se verifiquem a qualguer tempo,
inclusive em relacio ao perieds abrangida por esta certiddo, a Secretaria Municipal de
Finangas CERTIFICA gue o5 dados cadastrals acima foram utilizades no cdlculo do
Imposto Predial e Terdtodal Urbano do imdvel em 2012,

Certidiio expedida via Internet com base na Portarida SF n® 0082004, de 28 Je Janeiro de

A autenticidade desta certidio podera ser confirmada na pagina da Secretaria
Municipal de Financas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).

httpefwewn 3 prefeitura spopov. br/cent cadicert cad imp conectasp
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