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ESCRITURA DE VENDA E COMPRA.

Vendedora = FUNDAGAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIO EDUCATIVO AQ ADGLESCENTE -

FUNDAGAO CASA-SP.
Compradora . MAXMA ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES | MOBIUAREAS S.A.

Imovel i -~ PREDIO n.° 445.
/ - Rua BELA CINTRA. ' :
34° Subdistrito CERQUEIRA CESAR.

2 o= Matriculan®6423- 13°RI , | iy
ValordaVenda = R$10.244.000,00. ; ‘ ‘
Base Calculo IPTU - R$ 5.082.640,00.

Decreto n.° 46.228 . R$ 7.043.675,00. :
Cadastro Municipal . n2010 0320582 8. )

IMAXMA-FUNDAGAO-CASA)

,/ s

: Aos VINTE E NOVE dias do més de JUNHO do ano de DOIS MIL
E DOZE ( 29 /‘!06 12012 ), hesta cndade e Capital do Estado de Sao Paulo, em d|llgenC|a na
"Rua Fl\drén,.‘c;io de Abreu n.° 848‘, Luz, onde a chamado vim e perante mim, escr._evente do

250 Tabelido de Notas, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber:- como

. outorgante vendedora, FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO s0CIo
I. EDUCATIVO AO ADOLESCENTE FUNDAQAO CASA- SP. pessoa juridica de
direito publico, atual denominagéo e sucessora de FU/VDACAO ESTADU/][ D0 BEM
ESTAR \DO_MENOR — FEBEM - SP. e antenormente FU/VDAC/]O PAUL/S TA DF .&j
PROMOCAO 50( AL DO MENOR — PRO MENOF, instituida pela Lei Est adual n.° 185,\
.de 12 de dezembro de 1973, modificada pela Lei Estadual n.° 985, de 26 de abril de 1976,

e ainda pela Lei Estadual n.° 12.469 de 22 de dezembro de 2006, com sede administrativa

L3

nesta Capital na Rua Floréncio de Abreu n.° 848, Luz (cer ot con, inscrita no Cadastro

Nabional de Pessoa Juridica - CN_PJ sob n.° 44 480 283 0001 91, neste ato representada,

nos termos do artigo' 7° da Lei Estadual n.° 185/73, alterada pela Lei Estadual n.° 985/76, e,

nos temos do arti'gb 9° de seu Estatuto Social aprO\}ado pelo Decreto n.” 8.777/76, porsua

Presidente, Da- BERENICE MARIA GIANNELLA, portadora da_bédula de identidade RG n.°
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14459 496-1 SSP SP, e, inscrita no CPF do MF sob n.° 119 045 358 44, brasileira,
advogada e procuradora do Estado, solteira, residente e domiciliada nesta Capital e com
escrltorlo no mesmo endereco supra, a qual foi designada pelo Governador do Estado de
Sao Paulo, nos termos da publlca(;ao na Imprensa Oficial datada de 13 de maio de 2009; e,
como outorgada compradora MAXMA ADMINISTRAQAO E PARTICIPAQOES
IMOBILIAﬂlAS S.A. sociedade por agdes, de capital fechado, com natureza
emﬁreséria, organizada e reg_idé nos termos da Lei n.° 6.404 de 15 de dezembro de 1976,
com sede nesta Capital, na Rua Aloiéio Magalhdes n.° 22, Lt.1, Via Anhahguera Km 27,
sala 01, .Perus céé os275 050y, inscrita no Cadastro Naoional de Péssoa Juridica CNPJ, sob n.°
10 585 931 0001 52 e, nNo reg15tro de empresas NIRE n.° 3522301105-2, com seu Estatuto
Social consohdado em Assemb|e|a Geral Extraordlnana realizada em 30 de abril de 2012,
CUja Ata encontra se dewdamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo -
JUCESP, sob nt 230.328.12- 9 em sessdo de 31 de maio de 2012, tendo sido a atual
diretoria nomeada e eleita para um mandato de 3 ( trés ) anos, consoante a Assembleia

acima referida, aqu1 devidamente representada, nos termos dos artlgos 11812 & 13°

inciso (i) de seu Estatuto,. por seu Diretor Executivo: S ANDRE VALINAS CARPINTERO,
nas__pido no dia 27 de julhb de 1963, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo — CNH,
com registro n.° 0088'277:7-673 DETRAN SP, com validade até 10 de julho de 2013, na qual
consta ser poptador da cédula dle identidade RG n.°8.229.228 SSF’ SP, e, inscrito no CPF
do MF sob n.® 044,071 618 76, brasileiro, comerciante, solteiro, com domicilio comercial no
mesmo enderego é:upra, documéntos‘ meprobatérios esses que foram apresentados para
exame. Os presentes foram identificados pelos 'ci‘ocumentos apresentados em seu originél,

cujas copias encontram-se acostadas a ficha padrdo de assinaturas, dos quais reconhego

_ a capacidade, do que dou fé. Ent&o, pela outorgante vendedora, por: sua representante, foi
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dito:- 1° - Ser senhora (inica & Iegmma possmdora absolutamente livre e desembaragado
de qua|squer onus reals judiciais ou extrajudlmais tributos atrasados duvudas dividas,
agbes judiciais em tramite fundadas em direito real ou pessoal e quaisquer;outros encargos

dé UM PREDIO com 13 pavimentos, 2 subsolos e atico, para 11 saloes para

escntor.'os 1 sala para adm.'mstracao e garagem para uso do pred.'o com a area

: construida de 5.492,29m* ( cinco mil e quatrocentos e noventa e dois metros e vinte e

nove decimetros-’quadrados A, que recebeu o n.° 445 ( quatrocentos e quarenta e cinco ),

da Rua BELA CINTRA 34° Subdistrito Cerquewa César (cer ote1s ooy, Na cidade, distrito,

municipio, comarca e 13a Clrcunscngao Imobiliaria desta Cap|tal e seu respectwo terreno

medindo 15,00m ( quinze metros ) de frente p_ara a referida Rua Bela Cintra, por 60,00m
( sessenta metros ) da frente aos fundos, de forma retangular, ou seja, a area total de

90{),00r‘q2 ( novecentos metros quadrados ), confrontando atualmente, do lado direito com 0

prédio n.° 461 da mesma Rua e pertencente a Galeria Péﬁﬁsta de Modas S/A, do lado

esquerdo com o Edificio Ragueb Issa, onde tem o n.° 435 da mesma Rua, € nos fundos

com Antonio Massariol e Nicolau Hienthen. Estando dito imovel perfeitamente descrito e |

caracterizado na matricula n.° 6.423, do Oficio do 13° Oficial de Registro de Imoveis, desta

Capitél 2° - Ter adquirido 0 imovel a:lcima nas sequintes proporcdes e forma: 2.1 — 3/11

( trés onze avos ) equuvalente adn ( tres onze avos ) de toda a area coberta do predlo ou

sejam 5.492, 29m2 e das areas descobertas do mesmo imovel, quando ainda sob'a

denominagéo social de FUNDACAO PAULISTA DE PROMOCAOQ SOCIAL DO MENOR -

‘PRO- MENOR” a qual foi mshtuuda pela Lei Estadual n.° 185, de 12 de dezembro de 1973,

conforme reglstro n.? 02, feito em 11 de out tubro de 1976, na matricula n.° 6.423, do

Oficio do 13° Oficial de Registro de Imoveis, desta Capital, nos termos da escritura publica

de venda e compra, firmada com Ramiro Giadas Nieto e outros, em 14 de setembro dea

' ; [ RUA AFONSO SARDINHA 290 - LAPA
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1976, no 15° Tabelionato de Notas, desta Capital, aposto nas fls.017 do livro n.° 1.035.
Posteriormente, FUNDACAQ PAULISTA DE PROMOCAQO SOCIAL DO MENOR - "PRO-

. MENOR’ teve sua denominagao social alerada’ para FUNDACAQ ESTADUAL DO BEM

" ESTAR DO MENOR — FEBEM - SP, nos termos da Lei Estadual n.° 985, de 26 de abril de
1976; e, 2.2 - 8/11 ( oito onze avos ) equ'ivalente a 8/11 ( oito onze avos ) de toda a area
coberta do prédio, ou sejam 5.492,29m? e das éreas descobertas do mesmo imovel,

quando ainda sob a denominagao SOCIa| de FUNDACAO ESTADUAL DO BEM ESTAR DO

MENOR - FEBEM conforme registro n.° 03, feito em 19 de fevereiro de 1979, na citada

matricula n. 6.423, nos termos da escritura publica de venda e compra, firmada com
Ramiro Giadas Nieto e outros, em 15 de jahéiro de 1979, no 15° Tabelionato de Notas,
desta Cépital apbsto nas fls.339 do livro n.® 1.089. Posteriormente, FUNDACAOQ

ESTADUAL DO BEM ESTAR DO MENOR - FEBEM teve sua denominagao social alterada

para FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIO EDUCATIVO AO ADOLESCENTE

~ FUNDACAO CASA - SP, nos termos da Lei Estadual n.° 12.469, de 22 de dezembro de

2006, ora outorgante ven&\édora. ¥ - Que 0 imovel éoima descrito acha-se cadastrado na
Prefeitura de Sdo Paulo, sob n.° 010 032 0582 8, tendo cor\ﬁo/Base de Calculo do IPTU, 0 |
valor de R$ 5.082.640,00, conforme Certidao dé‘ Dados C;adastrais do Imovel = IPTU,
emitilda pela Prefeitura de S&o Paulo, em 21 de junho de 2012, e ainda que para 0s efeitos
do Decreto I\/luhicipal n.° 46.228, de 23 de agosta de 2005, o imovel acima, nesta data, tem

como Valor Venal de Referencia, 0 valor de R$ 7.043.675,00. 4° - Sagrando-se a outorgada

compradora vencedora da Concorréncia Puablica n.° 004/12, processada nos autos do

Processo SDE/n.° 1419/2012, realizada pela Fundagdo Centro de Atendimento Sécio

Educatwo ao Adolescente - Fundagao CASA — SP, a outorgante vendedora vende &
"outorgada compradora 0 imovel aqm referido e descrito, pelo prego certo e aJustado de
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R$ 10.244‘f000,00 ( dez milhGes e duzentos e quarenta e quatro mil reais ), correspondente

ao vaior da proposta vencedora apresentada na-licitagéo acima referida, que & pago da'
seguinte forma: 4.1 — A quantia de R$ 300.000,00 ( trezentos mil reais ), a tstulo de caugao

ja receb|do pela outorgante vendedora em 03 de maio de 2012, através do cheque'--~
administrativo n. 033_896, em_ttzdo‘-p'elo Banco n.° 376 - J.P.I\/[organ S/A, age\nma n.° 0001,

4.2 - A quantia de R$ '1.748.8.00,00 ( um milhdo e setecentos e quarenta e oito mil e
oitocentos reais ), ja recebido pela outorgante vendedora em 06 de junho de 2012, atraves
do cheque administrativo n.° 033897, emitido péiq Banco n.° 376 - J.P.Morgan S/A,
agencia n.° 0001; e£_1_3 A quaﬁtia de R$ 8.195.200;00 ( oito milhdes e cento e nove.hta e
cinco e duzentos reais ), correspondente ao saldo remanescénte foi paga a outorgante
vendedora em 27 de junho de' _20:12, através do cheque administrativo n.° 033900, emitido
pelo Banco n.® 376 - J.P.M‘dlrgaﬁ--S/A agéncia n.2,0001, conferindo & outorgante vendedora
a imais plena, geral rasa irrestrita e irrevogavel quitagéo. 5° - Assim, a outorgante
Vendedora por esta escntura transmlte a outorgada compradora todo o dominio, posse,

direito e titularidade de "agoes que tem e exerce sobre 0 |movel, protestando fazg-ia sempre
poa, firme e véliosa. 6° - Todos os 6nus de qualquer natureza, incidente s:'obFe o imovel,
dxéveréo ser pagos pela outgrgada compradora. 71° - Qué nesta data a outorgada
! i compfadora recebe a posse do iﬁwével,' e declara ter conhec{mento do estado material e
fisico Lem que se encontra, nqda tendp a reclamar, cabendo-lhe, inclusive, promover ou

| |
prosseguir nas agdes competente, bem como’providenciar, também as suas expensas; a

| regularizagdo registraria eventualmente necesséria, inclusive cancelamento de onus e

~ averbagdo de edificacdes e outras benfeitorias acaso ainda né.o‘ averbadas, se f_or 0 Caso.
- A presente venda € efetuada “AD CORPUS”', nos termos do disposto no paragrafo 3°
' do artigo 500, do Codigo Civil Brasileiro. 9° - Fica expressamente pactuado que a

M ! RUA AFONSO SARDINHA 290 - LAPA
| \ SAOQ PAULO SP CEP 05076-000
1095260201 1402 00013807 7-5 - FONE: 11-38361522 FAX: 11-38327551
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.. ou.torgante: 'v.ended'ora ndo responde pela evicgao.-10° - Esta compra e \\?endé esta
‘f vinculada as disposicoes e obrigagoes conﬁdas no Edital de Concorréncia n.° 004/12 da.
.__'Fundac;éo Centro de Atendimento Sécio Educativo ao Adolescente - Fundagdo CASA-SP,
sob os auspicios da Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de"‘j 1993, com as respectivas
atualizagdes, bem como, demalis normas regulamentares. 11° Cabe 2 ouforgada
compradora o pagamento de todas despesas pertinentes a transferenc:a da propriedade do |
imovel espemaimente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros e"
averbacdes, a expedicdo de traslados e certldoes bem como a eventuais aditivos,
reratificacdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos. 1_2° - Cabera ainda a outorgada
compradora assumir todas as obrigagdes, encargos e 6nus decorrentes das providéncias
necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as retificagoes eventualmente

cabiveis, cabendo a Fundagao Centro de Atendimento Socio Educativo ao Adolescente —

~__Fundagao CASA-SP colaborar nos atos que dependerem de sua atengdo. 13° - Pela

outorgante vendedora, na forma como vem representada, foi declarado sob as cominagoes
legais: 13"1 . NZo ter conhecimento sobre a existéncia, até a presente data, de
desaproprla(;ao nem de declaragao de utlhdade pubhca para fins de desaproprlagao ou
ocupacéo temporaria objetivando o imovel acima descrlto 13.2 — Estar autonzada a fazer a
presente transagdo nos termos da Deliberagao n.° 06 de 11 de junho de 2009, do Conselho
Estadual de Atendimento Sacio Educativo do AdolesCehte, com publicagao rl‘i‘a Imprensa
Oficial em 23 de junho de 2009, e, ainda nos termos da Porféria Administrativa n.° 1003/05
de 03 de outubro de 2005, despacho do Diretor Administrativo da Fundag&o CASA-SP, em
04 de lunho de 2012, com publlcagao na 1mprensa Oficial em 06 de junho de 2012. 14° -

fForam apresentadas neste ato, pela ora outorgante vendedora as seguintes certiddes: - :

14 1- Certldao de Propriedade com Negativa de Onus e Alienagdes da matrlcuia n.° 6.423,
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que tem como topico o imdvel em tela, ékpedida pelo Oficio do 13° Oficial de Registro de
Iméveis, desta Capital, $ob fonlma de documento eletrdnico mediante processo de
. certificagéo digital; em 14 de junho dé 2012, aqui arquivada digitalmente sob n.° 586/2012;
| 14.2 - Certi'déo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, expedida, via Iﬂnternet, ‘pelo Ministério da
Fazenda - Proctradoria-Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do
Brasil, Iemitida as 16:29:10 horas do dia 21 de junho de 2012, com 0 codigo de controle da
certiddo: 21F1.43C5.8497.E48C, e valida até 18 de dezembro de 201é, aqui arquivada sob n.?
3.161, na pasta n. ° 16; e 14.3 - Certiddo Positiva com Efeitos de Negatlva de Débito
Relatavos as Contribun;oes Previdenciarias e as de Tercewos expedida, via [nternet pelo
Mmisterlo da Fazenda - Secretarla\da Receita Federal do Brasil, em 13 de junho de 2012,

sob n.° 004362012-21200283, com v:éi-lidade ate 10 de dezembro de 2012, também aqui '
arquivada sob n.° 8;433, na pasta n.263. 15° - Pela outorgada compradora, na forma como
vem representada, foi dito:- El — Aceitar a presente escritura em seus alxpressbs termos;
15.2 - Ter ciéncia do teor da m.'atricuté’n." 6.423, do Oficio do 13‘5\Oficiél de Registro de
Imdveis, desfé Capital, acima mencionada; 15.3 - Haver recdlhido nesta data, nos termbs
do Decreto Muhicipal n? 51.627 de 13 de j'ujlho de 2010, e através de guia propria, 0
“imposto  de transmisséo, devido a Municipalida.de de S&do Paulo, no valor de
R$ 204.880,09, em: 'éﬁja.guia, que\ aqui fica _arqu_ivadé, consta como numero da trangagéo:
5’2261307 T 15 4 - DispenSar por livre e esponténea vontadé a outorgante vendedora, da
apresentagao das Certidoes referldas no paragrafo 2° do artigo, 1° da Lei n.° 7. 433/85
regulamentada pelo decreto 93. 240 de 09 de setembro de 1986, cujo teor de refenda Lel
declara ter conhemmento d|spensando ainda, a outorgante vendedora da apresentagao
da cerhdao da Justica do Trabalho — 2% Regiao - Serv. Dlstnbuu;ao e Feitos 1° Grau de

. RUA AFONSO SARDINHA 290 - LAPA
" SAO PAULO SP CEP 05076-000
A S L FONE: 11-38361522 FAX: 11-38327551
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S50 Paulo - Capital na qual assinale a existéncia ou nao de reclamagdes trabalhistas que
lhe: tenham sido propostas; 15.5 — Dispensar; por l|vre espontanea vontade, a outorgante
vendedora, da apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhlstas CNDT) em

wn W

obediéncia ao que dispde as alineas *{" do item 12 e r" do ltem 15 da Secao Il do Capltulo
XIV das NSCGJ e ainda declara ter sido c1ent|f|cada pela Tabelia da posabshdade da

obtencdo de referida Certidéo, via Internet, no sitio do Tribunal Superior do Trabalho

(www.tst.jus.br); 15.6 - Dispensar, por livre e espontanea vontade, a apresentagéo Qa
. Certid@o de Inexisténcia de Débitos de' IPTU, exigida pelo inciso Il do Artiéo 19, da Lei
Munlicipal n. 11.154/1991, com redagao dada pe1éj Lei Municipal n.° 14.256/2006, e,
rep’ie:tido peld inciso Il do Artigo 29, do Decreto Municipal n.° 51,627/2010, com fulcro na
sentenca proferida no dia 20 de agosto de 2007, pela MM? Juiza de Direito da 3° Vara da
Fazenda Publica do Foro Centra! desta Capital, D= Celina K|yom| Toyoshlma nos autos do
mandado se seguranca impetrado pelo Colégio Notarial-do Brasil - Se(;ao Sdo Paulo
(processo n.° 198/5873.53.2007.103.847-8), sentenca aqueia conformada pelo Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, obsérvando-se, destarte, a regra do paragrafo
2° inciso V, do Artigo'1° do Decreto Federal n.° 93.240/1986, assumindo expressamente a
res_ponsabilidade, nos termos da Lei, pelos pagamentos de eventuais débitos decorrentes
de impostos, taxas e tarifas, incidentéé sobre o imovel ora transacionado. 15.7 - Ter sido
orientada, pela Tabelia, sobre a heoef;*sidade da apresentagéo da Certiddo Negativa sobre
Tributos Imobiliarios, expedida péla P'refeitura d_é Sao Paulo, relativa ao imovel objeto
desta para 0 regisfro da presente, junto ao Oficio de Registro de Imoveis compéténte, e

mesmo aSSIm insistiu na lavratura desta se responsabmzando pelo seu registro. 16° -

Pelas contratantes foi dito: 16.1 - O presente ajuste obriga as contratantes, assm como a

. Seus sucessores a qualquer titulo, e consubstan01a todas as tratativas entre elas mantldas
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"":escritas ou ndo, razdo pela qual sdo consideradas totalmente cumpridas por forga desta'h‘
escrltura 16.2 . Autorizarem o registro da presente escritura, bem como quatsquer
reglstros e averbagoes que se tornarem necessarios, notadamente as mudangas da
denomlnagao social da ora outorgante vendedora, como acima ficou consignado; 16.3 -
Ficar a ora outorgada compradora, desde ja, obrigada a pll“ovidenciér junto a Prefeitura dé
Séo Paulo, a respectiva INSCRICAO IMOBILIARIA do imdvel, objeto desta dentro do
prazo maximo de até 30 (tnnta) dias apos 0 reg|stro da presente escntura no Oﬂmo de
Registro de Imoveis Competente De como asssm disseram e outorgaram, dou fe. A pedido
das partes lavrei a presente escritura, que feita e lhes sendo lida em voz a!ta e clara,
acharam-na em tudo conforme aceﬁaram outorgaram £ assmam 0 presente mstrumento
do que dou fe EIVIITIDA DOl - Declaragao sobre Operagao Imopbiliaria, nos termos da

legislacdo V:gente Consuita com resultado NEGATIVO a Central de Indlspomblhdade de

Bens, conforme codigo "HASH" a0 final mencionado. Eu, (a.) PEDRO ROBERTO DE
CARVALHO, ( PEDRO ROBERTO DE CARVALHO ), Escrevente habiltado a
= escrev& e declaro em tempo ' que 6 codigo HASH é o ‘ seguinte: |
‘ '9ﬁ1 507b 6943.81€6. 08ed 197 bfeb.f9b4.c573. 4463 e que a presente transagao também
esta autorizada pelo Alvara expedido pela 102 Vara da Famllla e das Sucessoes — Cartorio
do 10° Oficio do Foro Central, degta Capital, processo iy 2004/069656 1
( 583.00.2004.06965:6-8 ), ordem n.° .88/04; Acao: Alvara — Requerente: FUNDACAO
ESTADUAL DO BEM ESTAR DO MENOR — FEBEM, assinado pelo MM. Juiz de Direito,
Dr. JOAQ BATISTA AMORIM DE VILHENA NUNES, em 22 de janeiro de 2007, com prazo
o de validade de 180 dias, o qual foi ADITADO em 15 de julho de 2010, prorrogado 0 prazo
por mais 180 dias, aditamento esse que foi assinado eletronicamente pelo MM. Juiz de
direito da 10? Vara da ':Fam.ili:a e Sucess@esl'do Fo:ro Central desta Capital, Dr. Mauricio

f RUA AFONSO SARDINHA 290 - LAPA
; SAO PAULO SP CEP 05076-000
| 71095260201

02011402.000138079-1 FONE: 1138361522 FAX: 11-38327551
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Fiorito, AD|TADO novamente em 13 de malo de 2011, prorrogado 0 prazo por mais 180
'dias, aditamento esse que foi assinado eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito da 1035
Vara da Famtlla e Suces|soes do Foro Central desta Capltal Dr. Mauricio Ftonto e
ﬂnalmente ADITADO em 13 de janeiro de 2012, prorrogado 0 prazo por-mais 180 dias,

aditamento esse que foi assmado e|etromcamente pelo MM. Juiz de Direito da 102 Vara da
Familia e Sucessoes do Foro Central desta Capital, Dra. Flavia Poyares Mtranda ficando
tudo aqm arquwado sob n.° 5 523 na pasta n. ° 44: Que as partes solicitaram a este
Tabelionato, quatro traslados da presente escritura. O escrevente habilitado, PEDRO
ROBERTC DE CARVALHO. Eu. MARCIO MILANI, Tabelido substituto, a subscrevi.
(a.a.) BERENICE MARIA GIANNELLA / =/ ANDRE VALINAS CARPINTERO /=1
Devidamente selada. NADA MAIS. Trasladada em seguida ao original. Eu

. ( LUCIENE FIGUEIREDO BATISTA ), auxiliar a digitei. Eu

miM . a conferi, subscrevo,

assino em publico e raso.
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