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S AIBAM qulantos /esta pubhca escritura virem que,-aos vinte e 0|t<re28) dias do mes de

'NOVEMBRO do ano de cEns m|I e treze (2013) nesta Cidade e Comarca de Sao Paulo, | }-
Capital, na Avenida Paulista, numero” 37,717° andar, conjunto \171 Bela Vista, ophde eu, ' v

’ Substituto do 21° Tabelido de Notas, achamado vim, e, ai, \comparec‘xeram partes entre si, justas
E e contratadas a saber:- como outorgante dador, ANDRE VALINAS CAR#INTERO brasileiro,

~ solteiro, maior, comerciante, portador-da cédula de |dent|dade RG nu}nero 8.229.228 SSP/SP e
: inscrito no CPF/MF sob ndmero 044. 071 618-76, domlcmado na Cidade de/Sao Raulo, com
endereco comércial na Rua Alofsio Magalhaes numero 22, Lote 01 \/la Anhanguera Km. 27, z
Sala 01 Bairro Perus CEP 05275-050, neste ato representado por seu bastante procurador, | 1

Celso Cintra Mori, brasileiro, casto advogado, portador da cédula de identidade RG n°
3.176.460-5 SSP/SP e éscrlto no CPF/MF sob o n° 224. 295 228- 53 conforme, procuragao )
Iavrada no 15° Tabelido de Notas de S&o Paulo, livro 2375 paglnas 225/226 \em 27/11/2013 |
que se-acha arqurvada nestas notas na pasta nimero 348, sob numero 62; e, como outorgado
receptor BANCO TRICURY S.A., NIRE 35.300.132.939, com sede na Cidade de Sao Paulo,

. Avenida Paullsta namero 37, 17° andar, conjunto 171, Bela Vlsta CEP 01311 -000, inscrito no
CNPJ/MF sob numero 57.839.805/0001-40, com seu/ estatto social consolidado \(em vigor)
datado de 15/04/2013, reglstrado sob nimero 185. 986/13 4, em 21/05/2013, na Junta Comercial_ \ i
' do Estado de Sao Paulo, neste ato representado, nos termos do artlgo 19° de seu estatuto %“

soclal,"por seus diretores, José Roberto Ct(er, brasileiro, casado engenhelro civil, portador da
cé ula de ldentldade RG numero 8.782.955-1 SSP/SP e lnscrlto no CPF/MF sob numero
013.069.828- 80 e Carlos Eduardo Giugni, brasnlelro casado, engenheiro civil, portador da
cédula de identidade RG ndmero 6951 726 5 SSP/SP e inscrito no)JCPF/MF sob numero
047.367.548-00, domxcnllados na Cldade de Sao Paulo com enderego comercial na Avenida

Paullsta nur#eLro 37, 17° andar, conjunto 171, Bela Vista, CEP 01011-000, reeleitos' pelas
Assembléias Gera’s Ordinéria e Extraordlnarla realizadas cumulatlvamente em 04/04/2011, cuja - |
ata foi registrada na mesma Junta Comercial sob niimero 209. 840/11 -0, em 06/06/2011, tudo , ,

eonforme certidao S|mpl|f|cada expe&uda em 25/11/2013 pela mesma Junta Comermal que,
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juntamente com as ata§ acima @enmonadas, flca arquwada nestas not/as [na pasta numero 173,
' Rua Libero Badaré, 386 - Centro - Sio Paulo - SP - 01008- 000‘

A s Tel.: (11) 3291-9500 - Fax: (11) 3291-9501
AT Emal: Ztiaballaos2ttaabeo cobr
) 10842602530323‘_.009492373—6 Site: www.21tabeliao.com.br

<l

/




“oob nGmero 198; e, finalmente, como interveniente, L'V»MAXMAV ADMlNISTRAQAO‘ L
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S. A., NIRE 35.223.011.052, com\sede na Cidade de Séo.
R@ulo na Rua Aloisio Magalh&es, nimero 22; Loté 01, Via Anhangt}erd Km. 27, Sala 01, Balrro
Perus, CEP 05275- 05év| inscrita no CNPJ/MF sob_ numero 10.585, Qi1/0001-52 com seu estatuto
so\crél datado ‘de 25/10/2010, reglstrado sob ndmero 408 418/1 0-2 em 16/11/2010 na Junta
Comercnal do Estado de Sao Paulo, neste ato represen\tada por neste ato, representado por seu

. bastanté procurador Celso Cintra Mori, brasﬂelro casado, advogadcrf portador da cédula de
identidade Hq n® 3.176.460-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 224 205. 228 53, conforme
procuragao lavrada no 15° Tabellao de Notas de Sao Paulo livro 2375 paglnas 225/226 em

27/11/2013 que se acha arquwada nestas notas na pas{a numero 348, [sdb numéro 62<Os

pre/entes reconhecidos por nzn rr’ em face dos documesntos apresentados no original, do que,dou
fe Pelo outorgante dadér André Valifas darplntero, me fon dito qua 1.yDO IMOVEL A justo
\ltulo e absolutamente hvre e desembaragado de todo e quansquer onus vmculos e hlpotecas
mesmo Iegals e de impostos e taxas/de qualquer natureza e em atraso /e senhor e Iegltlmo
propnetano e possmdor do imével u:bano UM PREﬂIO Aa'Rua Dyarte da c%sta nimero 912, ,
no 4° Subdlstnto Lapa, do Dlstnto Munlcxplo Comgrca e 102 Circunscricao lmoélhana de
Sao Paulo, e ofe Crreno medindo )5 00, metros de frente por 45,00 metros da frente aos fundos -
de ambos os Iados tendo nos fundos 13,80 etros com a érea de 648, 00 metros quadrados,
g:’onfrontando do lado direito com- o Iote 70, do Iédo esquerdo com o lote 68 e nos fundos _com os
)\otes 23 e 24, perfeitamente descnto e /caractenzado na matricula n° 6@1 200, do 10° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP. I.) DA AQUISIQAO Este lmével) foi ad umdo pelo/
outorgante dador, a\tltplo de venda e co%pra por forca do nimero04 felto na matrlcula numerd
6(5 200, em 2 /10/1988, 'no }0° Oficial de Regﬁstro de Iméveis de Sao, Paulo, \SP lil.), DO DO
CADASTRO UNICIPAL: O mesmo esta cadastrado na Prefeitura do Mdnlcfpio de Sao Paulo
sob nimero de coryrlbumte 080.083.0016-7, com valor venal de refprencna de R$ 1.696.241,00.
Iv.) DO CREDITO DO RECEPTOR IV. 1) Em 13/06\2011 por meio do instrumento partlcul/ar/ de
' compromlsso de venda e compra de imével e outras avengas Jelebrado entve o dador André

Valinas Carpmtero, e a interveniente , Maxma Admlnlstragao e F-)amcnpacoes Imoblllénas S.A, \1a
qualidade de compradores, e o receptor\Banco Trrcury S.A., na qgahdade de vendedor, este se

comprometeu a'vender o lmé\(el Pb’l\t da matricula numero 42.787, do 4° Oficial de F%glst(o de ~
Iméveis de Sao\Paulo pelo Apreco, certo e ajustado de R$ 6.900.000,00 (sels milhdes e~
i novecentos mil reais). IV.2) Nos te)'mos da Clausula “3 1 do referido éompromlsso ée Venda ;
Compra a parcela do \saldo remanescente do_prego de aquisicdo correspondente a R$
1.200. 000 ,00/(hum mllhao e duzentos \'nll reals) ‘seria paga pelo dador Andre Valinhas
CarplnteJo atévés da dagao em pagamento do imével descrito e caractenzado/no item “I",
" acima). a favor do receptor Banco Tricury S. A, ‘na data da lavratura da escritura de ve /nda e

compra do Eovel objeto da matricula nimero 4\2 787, do 4° Oficial de Registro de lmovels de
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Séo Paulo. V.) DA /DACAO EM PAGAMENTO: O dador, André Valifas Carpintero,
reconhecendo o valor da divida perante o receptor, Banco Tricury S.A., ﬁa Presente escritura e

na melhor forma de direito DA, como de fato dado tem, em pagamento da mesma 0 lmovel
descrito e caracterizado /no ltem ‘", acima, transmitindo-lhe, desde ja, todo domlnlo Fﬁossev
direitos e agao que tinha P/ exercia sobre 0 mencionado imével, para que dele ele use, gozee |
livremente disponha, como 'seu que doravante fica sendo obrigando-se ﬁzor si, (seus herdeiros/e
sucessores~a em todo o tempo que davida ha]a fazer esta dacao em pagamem/o sempre boa,
firme e vallosa VI1.) DA POSSE 0 outorgado receptor é imitido na posse definitiva do lmovel ,
neste ato, estando o mesmo I’lvre e desocupado de pessoas ou coisas, ficando reSponsavel a
partir desta data, por tgdos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o :mesmo, exceto
pelo pagamento dos |mpostos taxas e encargos que ‘tén?am fato gerador anterior a esta data
ainda que Iangados posterlormente 0s quals serao de responsabilidade do outorgante dador
VIL.) DAS DECLARAQOES DO OUTORGANTE DADOR: ViII. A) O outorgante dador declara

para todos os fins e efeltos de direito, que inexistem acgdes realf ou pessoals que afetem ou

possam vir a afetar| o |movel declarando alnda que, nesta data: (i) |neX|stem débitos fiscais )/ |
incidentes ou pendentes ‘que possam afetar o imével decorrentes de trlbutos mumcnpals,/ .'
“estaduais ou federais em atraso (ii)-nao existem sobre o imével qua]squer restngoes de caréfer E
urbanistico, amBIentaI sanitério, virio € de seguranga que impegam a sua utilizagdo pelo \
outorgado receptor (iii) lneXIStemqualsquer notlflcggoes autos de infracao, |nt1rhagoes ou
penahdades |mpostos pelos orgaos publicos municipais, estaduais ou federais que possam

afetar o imovel; (iv) possui patriménio mais que suficiente para arcar com quaisquer demandas e
pagar quaisquer valores, condenacées, créditos e obngagoes constltundas e/ou propostas contra
SI e/ou seus antecessores na tltularldade do |movel e gue possam vir a afetar a ) transacao ou
|movel (V) desconhece qualquerpro;eto de desapropriacéo, declaracéo.de utilidade |publlca para ;

fins de desapropnagao Ou ocupagao temporana que tenha, por objeto, o |mOVeI no todo ou em

parte; (vi) desconhece processb de tombamento iniciado, ou mesmo concluido, que tenha por \

objeto 0 imével, \e que este nao esta localizado em drea de entorno de outro bem tombado; (vii)

mex;ste direito de preferencna com relagao ao imével que possa afetar adversamente 3 presente

escntura e/ou 0 negocuo nela consubstancnado bem como eventuais direitos de preempgéao em

" PRSP0 T

~favor de entes privados ou publicos decorrentes de p ocesso de tombamento; (viii) inexistem
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; < Estado de Sao.Paqu W ETRN - o
dador em qualquer tribunal no Bra%nl ou no exterlor que afeterp ou possam afetar 0 |move|

a\ualmente ou como resultado de gualquer fato ocorrido durante }as Gltimos vinte anos; (ix)
inexistemn pessoas f|s1cas ou pessoas ]‘JI’IdICE/S/ ou qualdquer outra/s entidades que reivindiquem
" a posse legal dlreta ou indireta do imével, bem como ndo existem qua{squer coptratos
celebrados com \Qercelros tendo’ por objeto a ocupagao do imével a qualquer titulo; (x) ;e o ’
il negocno efetﬂo nos termos desta.escritura nao afetara a sua solvéncia ou sua capacidade de
chmpnr todas as obngagoes (Xt)/nao € parte de ou esta vmculado por qualquer Iocagao
sublocagdo ou acordo sumllar com relégalo ae |movel (xu) todos .os| a‘;os e documentos \
necessdrios a celebragéo e/ou execuéao da present dscritura forarr'\ reahzados e obtidos | em
ot;servénc:la as (obbgagogs aqui pre\nstas (xm) a celelfragao da presente escrftura nao viola:- (a)
qualquer Iel regulamento ou deciséo de qualquer autondade governamental; e (b) quaisquer
contratos, avencas; /a autonzagoes gover/ amentaus/ mstrumentos acordos oummpromnssos aos— -
quais estejam vmcqlados e\(xlv)\nao ser empregador ou produtor rural, nos\termos da leglslag:ao
apllcavel nao estando sule;tge/ portanto, as\restngoeS\da legislacéao prevudenména e trabalhista
e & aprese tsgao da Certldao Negatlva de Contribuigdes Prevndenglénas (lnshtuto Nacional de X
Seguro Social) e da Certidao Negatlva de Déb&os referentes*ag thdo de Garantla por Tempo )
de Servigo. (VII.B) Exce}o por )dlsposu;ao em co\wtrano cyoutorgante\ dador devera indenizar e
“manter o outor?ado receptor e seus sucessores-a qualquer titulo mdenes (coletlvament/e ‘partes 3
indenes”), bem como reembolsar as partes indenes de todas e qualsquer demandas execuq,oes
processos agoes\procedlmentos arbitragem, julgamentos, obngagoes despesas (mclumdo -\
cus\as e honorénos advocaticios mcorrldES na defesa de seus lnteqesses) ou aﬁa‘a perdas '

T
danos ou prejmzos de_,_ qualquer natur\za mcomdos pelas partes indenes dlreta ou

indiretamente, baseados’ ongmados ou relacnonados a:- (i) falsidade ou omissao contida’ nas S
declaragoes & ‘garantias prest /aéas pelo outorgante dador nesta\\e/scntura (ifyo desenvolwmento
e administragao de atijdade \do outorgante dador \antenormente ‘a outorga desta escrltura
_ especialmente coén relacao ao imével; /(m) qualquer deblto divida, procedlmfnto aq.af ou \

execucao, incluindo todo e qualquer débito fiscal, trabalhista, previdenciario, civil-ou drlgl ado —

a

. direta od indiretamente de fatos ocomdos anteriormente a outorga da escntura VIil.) DAS
DESPESAS E DO REGISTRO: Jodas as despesas relativas a presente escntura tais como -

emolumentos notariais e }egustranos bem-como 0 pagamento do imposto de transmlssao de \

bens lmOVéIS (ITBI/) sao arcados excluswamente pelo outorgado receptor autorizando, desde -
jé a Senhor Oficial do 10° Reglsn{) de Iméveis de Séo Paulo a proceder)e praticar todos os
}os nﬁcessarlbs ao reglstro d{a presenite escritura, ?brlgandp-se 0 outorgante dador, ainda, a
assinar toqos 0s lnstrun@ntos mcluive éscrituras de retrhcagao, ratificacdo-e adltamento e
apreser\ta( todos os documentos e informacdes exigidas, bem como a tomar prontamente todas
as prowdencnas que se flzerem necessérlas vuablllzagab desse /eglstro O outorgante dador
con}stltw desde logo- o outorgado receptor como-seu bastan( procurador para assinar todos e

\
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‘quaisquey mstrumentos lexigidos pelo Oficial do Reglstro de Iméveis competente, que versem )
exclusivamente sobre a correcao das mformagoes e/ou da}gs da presente esbntura e desde
que néo se alte,cem as condicoes essenciais deste negomo permltlndo o seu registro na
matncula do imével. Nesta hipétese, )o outorgado recept&r encamlnhara ao ‘outorgante dador
uma cépia do mstrumento eventualmente assinado, para conhecimento de seus termos pelo
outorgante dador\[X) COMUNICACOES AVISOS E NOTIFICACOES Para qualsquer efeltos e *

finalidade preVIstos nesta escntura as comunlcagoes notn‘lcagoes e mterpelagoes de quaisquer

das Partes serdo feitas por escrito e con5|deradas efetlvas quando entregues pessoalme(nte_
contra reC|bo ou remetidas pelo correio, sob reglstro para 0s enderecos constantes do
preambulo desta escrltura X.) DO FORO: As “partes elegem o Foro da comarca de Sao Paulo
Estado de Sao Paulo para resolver quélquer questéo decorrente desta escritura, renunCIan;do a
qualquer ouQro por mais pnvnleglado que seja ou venha a ser, mdépendentemente do domicilio e
residéncia, atuais ou futuros, dos contratantes. X\) DA APRESENTACAO DAS CERTIDOES: O
outorgante dador apresenta:- a) certidao de proprledade da matricula QJmero 60.200, de
25/11/2013, do 10°°C OflCIal de Registro de Imovels de Sao Paulo, Que flca arquivada’ neétas i
notas,\na pasta nimero A -532, sob ndmero 89; Q certiddo negativa de tnbu}os imobiliarios da

£  Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob numero\3880 81E7 Cco9s. 4EB4 expedlda em
/26/1 1/2013, cujo ongmal acompanhara o traslado da presente c) Certidao Copfunta Negatlva de
Débitos Relativos aos Tributos Federals ea DIVIda Ativa da Uniao éxpedlda em’ 30/1 0/2013 e
valida até 28/04/2014, cddigo de controle 90B5.58B7. QC/SE E144, confirmada e que fica
arquivada nestas notas, ,_na pasta n° 48, sob n° 150; e d) certidao negatlva de deblto/s
trabalhistas emltlda pelo snte da Justica do Trabalho sob numero 39037450/261 3/em 26/11/2013

e valida ate/ 24/05/2014 em 1 obediéncia aos termos da Recomendagao n® 3, do Conselho
Nacional da Justica, de 15/03/201 2, face o teor da Lei Federal n° 12.440, de 07 de julho de
2011, cujo original acompanharé o traslado da presente XI1.) I DAS DECLARACOES DO

RECEPTOR Pelo outorgado receptor me foi dito que:--a) outorgé ao outorgante dador, André.

Valmas Garplntero plena, geral, rasa, |rrevogavel e !rretratavel quitacdo em relacdo ao

pagamento do valor da divida, que & representada pelo imével que ora lhe é transmltldo ;b) ante

a declaragdo do dador d\a inexisténcia de acoes reais ou pessoais re+persequtonas Ja recebeu
|1 ¢

|
do mesmo as‘respectivas certldoes eXlgIdaS pefa Lei Federal n°® 7.433/85, regulamentada pe( \

Mnido Internacional

pe
oMissriodo Latng . °.. | DECTEO Feder,al n°® 93.240/86; e c) aceita esta dagap em pagamento & escritura/em todos os\ i

‘|(Fundada em 1948)
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seus expressos termos. Xlll ) D ASK I;EGLAdRAQOES DAS PARTE . { peleé ":Ag‘értes‘

'contratantes me f0| amda declarado que autorizam ao Senhor Oflmal de Reglstro de Imbvelis 3

competent a proceder aos. reglstros é\avemagoes/xw) DO ITBI; O receptor presenta a guia \

de recolhimento do imposto de p'ansmlssao de bens |move|s-ITBI (transacao n 5271420é-5) k. \J

autenticada mecamcamente\nesta data no vanr de R$ 33 924, 82 junto ao /Banco n° 237 N

-Agéncia n° 3380, cula copia se acha arquwada nestas notas na pasta n° 172, sob n° 73. XV)

‘DA\DOI Serd emitida Declaracdo sobre Operagao Imobiliaria, c;/nforme Instrucéo Nor71ativa da

/Secretana da Receita Federal vigente. Xyl ) DAl DISPONIBII_;%ADE Certificoque, na-data e

[ hora da lavratura do p’resente ato, promovu a-consulta ao site da Central de Indisponibilidade de 2

Bens conforme determlna o} Provnmento da Corregedora Geral n° 013/2012T gerado-sz 0 cédlgo

hash n°\d288 5b6d.{76b. 2dd9.15b4. b734\2395 a1b3.56f6. af22 0 qual cemflca que, face aoora .\

outorgante veqdedor nao se acha gravadp o Onus da |nd|spon|b|hdade de/ bens DO \

ENCERRAMENTO pe como assm o dlsseram’dou fe A/pedldo\lQ’ vrei esta escritura, a qugy/

feita e sendo-lhes\llda em voz alta e clara, foi achada em tutio conforme, aceitaram, outorgaram |

e assinam, dou fé.\Eu, VA‘LTE&*S}JGA&AVA DA SILVA, Substltuto,¥ lavr i
oberto Cury / Carlos Eduardo Giugni / Celso Cmtra Mori / /V
mais. zTrasladada em i seguud\a \ por

\_subscrevo e 4#7/ ino em pubhco e raso. -~ }
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