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I - SINTESE GERAL

ESPECIE Laudo de Avaliagdo

SOLICITANTE Maxma Administragdo e Participagdes Imobiliarias
S.A

OBJETO Imével Comercial

LOCAL Rua Argentina, 357.

Jardim América — Sdo Paulo - SP

FINALIDADE Determinagdo do Valor de Mercado para Venda e
Locagdo

DATA CONSIDERADA Dezembro de 2014

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

Valor para RS 9.470.550,00 (nove milhdes e quatrocentos e setenta

Venda mil e quinhentos e cinquenta reais)
Valor para RS 27.530,00 (vinte e sete mil e quinhentos e trinta
Locacdo: reais)
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II - INTRODUCAO

O presente trabalho foi solicitado pela empresa Maxma Administragio e
Participacdes Imobilidrias S.A. e tem por objetivo a determinagdo do mais
provavel valor de mercado para venda e locagdo do imo6vel aqui caracterizado, o
qual foi considerado livre e desembaragado de quaisquer Onus ou
comprometimentos, exceto os textualmente mencionados no corpo deste

relatorio.

A avaliagdo desenvolveu-se em conformidade com as prescrigdes basicas da
NBR 14653-1 e 14653-2 Avaliagdes de Imoveis Urbanos da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, podendo ser aplicado os seguintes

métodos:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Aquele em que o valor do imdvel ou de suas partes constitutivas ¢ obtido por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparéveis,

constituintes da amostra.

Por este processo, o valor do imovel é definido através de comparagdes diretas
com outros similares que estejam inseridos no mesmo universo mercadologico,
procedendo-se as devidas adequagdes técnicas as caracteristicas do imovel,
observando-se todos os fatores de influéncia e principalmente, a inexoravel lei

da oferta e da procura aferidos contemporaneamente.
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Método Involutivo:

Aquele em que o valor das benfeitorias esta alicer¢ada no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem
e com as condi¢des do mercado no qual esta inserida, considerando-se cenarios

vidveis para execugdo e comercializagéo do produto.
Método Evolutivo:

Aquele em que o valor do imovel ¢ identificado pelo somatorio das parcelas
componentes do mesmo. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de
mercado, deve ser considerado o Fator de Comercializagdo, preferencialmente

medido por comparagdo de mercado.
Método da Capitalizacio da Renda:

Aquele em que o valor do bem e identificado com base na capitalizagdo
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios variaveis.
Metodologia(s) Utilizada(s):

Para a determinagdo do valor de mercado para venda e loca¢do do imével no

estado em que se encontra utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado.
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Conforme a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbano - Ibape/SP — 2011, essa
avaliagdo atende ao Grau I de Fundamentac¢do e enquadra-se no Grau III de

precisdo.

Descri¢do Grau

11 II I

Amplitude do intervalo de confianca de 80%

em torno do valor estimado para o imovel <30% | 30%-50% | >50%

De acordo com as novas Normas quando se adota o0 Método Comparativo de

Dados de Mercado, devemos obedecer aos seguintes procedimentos:

Tratamento por fatores:

a) Caracterizagdo completa do imével avaliando quanto a todas as variaveis
analisadas, com fotos que permitam identifica-las, bem como visdo geral do

entorno;

b) Minimo de 5 elementos amostrais efetivamente utilizados apos a

homogeneizagao;

¢) Identificagdo dos elementos comparativos com fotos (pelo menos frontal),

com informagdes sobre as variaveis analisadas no modelo adotado;
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d) O valor homogeneizado de cada elemento, apds a aplicagcdo do conjunto de

fatores, ndo pode resultar aquém da metade, ou além do dobro do valor original;

e) Os fatores utilizados devem ser validados em relagdo a sua condi¢do de

homogeneizagao.

O objetivo do presente estudo, portanto ¢ determinar o valor de mercado para
venda e loca¢do do imovel que passaremos a descrever, o qual foi avaliado sob a
premissa de uma negociagdo entre partes desejosas, mas ndo compelidas a

efetiva-las e, independentemente de quaisquer constrangimentos.

O valor apurado obedece ao critério de pagamento a vista para venda ¢ més

vencido em se tratando de locagdo.

Il - LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

O imdvel objeto deste estudo esta localizado na Rua Argentina n° 357, no bairro

Jardim América, Sdo Paulo-Capital.

Destacam-se como principais vias de acesso ao local as Avenidas Rebougas,
Paulista, Nove de Julho, Brigadeiro Faria Lima, Brasil, Paulo VI dentre outras

além da propria Avenida Dr. Arnaldo.
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A regido vizinha possui adensamento demografico médio, onde o uso permitido
¢ misto, predominando casas comerciais e/ou residenciais de alto padrdo,

comércio de Ambito local e diversificado.
Equipamentos Urbanos

A regido de localizagdo do imével em estudo apresenta todos os melhoramentos

publicos existentes na Capital.

- Redes de distribui¢do de agua;

- Captacdo de esgoto;

- Energia elétrica (luz e forga);

- Servigos e limpeza de conservagdo viaria,
- Coleta de lixo;

- Servigo postal;

- Iluminag¢do publica;

- Qalerias para captagdo de aguas pluviais,

- Telefones entre outros;
Transportes Coletivos
Trafegam nas Avenidas proximas ao imével diversas linhas de transporte

coletivo urbano, muitas delas interligando ao metrd, facilitando assim a

locomogdo a qualquer parte da cidade.
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IV - DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com analise da documenta¢do apresentada e inspecdo efetuada no

local o imdvel apresenta as seguintes caracteristicas:

Registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo conforme
Matricula n® 42.787.

Cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo tendo como
Contribuinte 0 N° 014.044.0007-9, com constru¢do datada de 1958, portanto

completando 56 anos.

Das Edificacoes

Trata-se de uma casa residencial e/ou comercial de alto padrdo construtivo ¢ de

acabamento.

Apresenta fachada revestida em tijolo aparente com esquadria de aluminio e

vidros translucidos.
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Quadro de area:

TERRENO:
Situacio da Quadra: esquina
Frente para Rua Argentina: 39,79 m

Frente para a Rua Bolivia: 34,56 m

Area do Terreno: 1.355,00 m?

EDIFICACAO:

Area Total Construida: 520,00 m?

V- ASPECTOS DO ZONEAMENTO URBANO

Ap6s a Lei N°. 13.430, de 13 de Setembro de 2002 (Projeto de Lei n°. 290/02,
do Executivo) que institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de
Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo
o Zoneamento passou a ser ZER-1/04 — Zona de Baixa Densidade e apresenta

as seguintes caracteristicas:
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Coeficiente de Aproveitamento: Minimo: 0,05
Basico: 1,00
Maximo: 1,00

Taxa de Ocupagdo Maxima: 0,50 (a)

Taxa de Permeabilidade Minima: 0,30

Lote Minimo: 250 m?

Frente Minima 10,00

Gabarito de Altura Maximo (m) 10,00

Recuo Minimo de Frente 5,00 m

Altura da Edificagdo Menor ou igual a 6 m:

ndo exigido

Altura da Edificagdo Superior a 6 m:

(k)

VI- CONSIDERACOES GERAIS SOBRE O IMOVEL FACE AO

MERCADO

O mercado imobiliario, em geral, principalmente no segmento especifico em que

se insere o imovel em estudo, ndo tem registrado negocios efetivamente

realizados. Tal situagdo, aliada aos valores especulativos e/ou baseados em

épocas de “pico” do mercado, explica as expectativas relativamente elevadas

dos pregos pedidos.
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Isto posto, uma vez que o valor adiante proposto para o imével parte do
principio de negociagdo a efetivar, o0 montante encontrado situa-se em patamar

mais realista.

VII - FATOS RELEVANTES

Salientamos que o imo6vel objeto desta avaliagdo esta passando por uma reforma

geral.

VIII - AVALIACAO

Com base no exposto e considerando—se, em termos gerais: caracteristicas da
zona, padrdo do logradouro de situagdo, melhoramentos publicos existentes,
meios normais de transporte e tipo de ocupagdo circunvizinha ¢ quanto a
construcdio, considerando-se: tipo qualidade, idade, estado de conservagéo,
material de acabamento, area total construida, avaliamoes o imével situado na
Rua Argentina n°. 357, no bairro Jardim América, Sdo Paulo — Capital objeto do

presente laudo, em:
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VALOR PARA VENDA

1- Valor Unitario Homogeneizado para Venda
Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral, através de

fatores constantes na planilha de venda, em Anexo “F” — pagina 3/4 - Item 7 —

Estimativa de Tendéncia Central:

Vug= RS 18.212,60 p/m?

2- Valor de Venda

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area util do Imovel

Avaliando, temos para dezembro de 2014:

Valor Capital do Imovel = 520,00 m?> x R$ 18.212,60 p/m2

Arredondando:

Vi =RS$ 9.470.550,00

» Valor para Venda — RS 9.470.550,00 (nove milhdes quatrocentos e

setenta mil e quinhentos e cinquenta reais)
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VALOR PARA LOCACAOQO

1- Valor Unitiario Homogeneizado para Locacio
Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral, através de

fatores constantes na planilha de loca¢do, em Anexo “F” — pagina 3/4 - Item 7 —

Estimativa de Tendéncia Central:

Vug= RS 52,95 p/m?

2- Valor de Locacio

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area 1util do Imoével

Avaliando, temos para dezembro de 2014:

Valor do aluguel =520,00 m*> x R$ 52,95 p/m2

Arredondando:

Vi =RS$ 27.530,00

» Valor para Locagdo — RS 27.530,00 (vinte e sete mil e quinhentos e
trinta reais)

Nosso Laudo ¢ sigiloso (confidencial) e de propriedade exclusiva do Cliente.
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Solicitamos o obséquio de ser informado sobre qualquer impugnagéo, davida ou
contestagdo ao valor apontado, para que possa justificar e defender a

proficiéncia e probidade de seu trabalho.

Sao Paulo, 04 de Dezembro de 2014.

BESP Consultoria de Iméveis S/C Ltda.
Avenida Angélica, 2223— 15° andar
CNPJ 04.078.977/0001-82

Inscrigdo Municipal: 2.956.854-4

Waldomiro Bussab Filho Edson Ferreira Sampaio

Socio Diretor _~~ Crea 0600825179 -Creci 42.401
Creci9.716 OAB 43.180 Membro Titular do IBAPE. N° 1372
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A - Mapa de Localizagio
B - Mapa de Zoneamento

C - Uso e Ocupacio de Solo
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D - Fotografias do Imével



Vista da Fachada do Imével
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Vista da Fachada do Imével
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Detalhes Internos do Imével
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Detalhes Internos — Pavimento Superior
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Detalhes Internos — Pavimento Superior
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Detalhes Internos do Imovel
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E - Amostras Utilizadas
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Amostra N. °. Data:
01 Venda - 01 Locacéo [ 01/12/2014
Localizagao: Bairro:
Rua Argentina I Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa I ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria \ Placa
Fone: Contato:
(11) 3087-8000 { Coelho da Fonseca
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | 1.125 m? ] m [ m
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construggo | 860 m? | 3 | 3 | 12
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: 19.500.000,00 22.674,41
Locacéo: 59.000,00 68,60
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Amostra N. °. Data:
02 Venda - 02 Locagéo | 01/12/2014
Localizagdo: Bairro:
Rua San Salvador, 99 | Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria | Placa
Fone: Contato:
(11) 3061-1133 | Regina Pompeu
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: ] 943m? ‘ m ] m
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgao | 600 m? | 5 l 3 l 4
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: \ 12.000.000,00 20.000,00
Locacéo: 30.000,00 50,00

DEPTO DE AVALIAGOES dez-14

'QESP

Das amostras.doc

/
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Amostra N. °. Data:
03 - Venda | 01/12/2014
Localizagao: Bairro:
Rua Uruguai, 146 | Jardim América
Tipo do Imbvel: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria Placa
Fone: Contato:
(11) 3882-4000 Coelho da Fonseca
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | 1.192m? | m | m
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgdo | 800 m? | 4 [ 4 | 10
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: ‘ 15.000.000,00 18.750,00
Locacéo:

DEPTO DE AVALIAGOES dez-14 o

Das amostras.doc

/
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Amostra N. °. Data:
03 -Locacédo | 01/12/2014
Localizagéo: Bairro:
Rua México, 251 I Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria } Placa
Fone: Contato:
(11) 3087-8000 | Coelho da Fonseca
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | 900 m? | m | m
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgéo | 700 m? | 4 | 3 I
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: '
Locacgao: 35.000,00 50,00

'@ DEPTO DE AVALIAGOES dez-14 o
Das stras.doc
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Amostra N. °. Data:
04 - Venda | 01/12/2014
Localizagao: Bairro:
Rua Uruguai, 82 | Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria | Placa
Fone: Contato:
(11) 3087-8000 I Coelho da Fonseca
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | 1.036m? | m | L
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgdo | 600 m? | 4 | 2 I 8
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: 8.500.000,00 ‘ 14.166,67
Locacgao:

[BE§P DEPTO DE AVALIAGOES dez-14 o

Das amostras.doc

~
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Amostra N. °. Data:
04 -Locagio | 01/12/2014
Localizagdo: Bairro:
Rua Panama | Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa l ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria Placa
Fone: Contato:
(11) 3061-0000 Bossa Nova
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | m? | m | m
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construggo [ 475 m? ] 4 | 5 | 10
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda:
Locagéo: 30.000,00 63,16

DEPTO DE AVALIACOES

dez-14 o

Das amostras.doc

-
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Amostra N. °. Data:
05 - Venda | 01/12/2014
Localizagao: Bairro:
Rua Argentina, 685 | Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria | Placa
Fone: Contato:
(11) 3087-8000 | Coelho da Fonseca
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: ] 1.375 m? | m | L
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgéo | 1.100m* | 5 | 5 l 14
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?

Venda: ’ 25.000.000,00 l 22.727,27
Locacao:

DEPTO DE AVALIAGOES dez-14

Das amostras.doc

=
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Amostra N. °. Data:
05 -Locagéo ] 01/12/2014
Localizagéo: Bairro:
Praca Gal San Martin l Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria Placa
Fone: Contato:
(11) 2659-8259 CS Negécios Imobiliarios
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: ] m? ] m | m
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
DaConstrugdo | 850 m* | 4 ] 4 [ 5
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda:
Locacéo: 50.000,00 58,82

DEPTO DE AVALIACOES

dez-14 o

@?

Das amostras.doc

_/
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Amostra N. °. Data:
06 Venda - 06 Locagao [ 01/12/2014
Localizagdo: Bairro:
Rua Bolivia | Jardim América
Tipo do Imovel: Zona
Casa ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria Placa
Fone: Contato:
(11) 4873-7000 Coelho da Fonseca
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | 2.080 m? l m I L
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgéo | 1.280m* | 6 | 4 I 8
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: 18.500.000,00 14.453,12
Locagao: 50.000,00 39,06

DEPTO DE AVALIAGOES

dez-14 o

Das amostras.doc

-



BES5P

Amostra N. °. Data:
07 Venda - 07 Locagio | 01/12/2014
Localizag&o: Bairro:
Rua Bolivia, 170 | Jardim América
Tipo do Imével: Zona
Casa | ZER-01/04
Fonte Informante: Origem:
Imobiliaria | Placa
Fone: Contato:
(11) 99930-9627 | Shirley
Detalhes Area Frente: Fundos:
Do Terreno: | 1.050 m* | m | L
Detalhes Area: Dormitério Suite vaga
Da Construgéo | 675 m? | 4 l 4 I 6
Valor Pedido: R$ Valor R$ p/m?
Venda: 10.000.000,00 14.814,81
Locacéo: 25.000,00 37,03

DEPTO DE AVALIACOES dez-14 o
Das tras.doc




F - Planilha de Homogeneizacio

G - Legenda
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1) Identificagdo: Venda Tipo:Laudo completo Solicitante: Maxma Adm. e Part, Imob.
Lograd.:Rua Argentina N°: 357 Complemento:
Bairro: Jardim América Cidade: S&o Paulo Estado:Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom(i) = V.Unt.(i) x F1 x {1+ [(F2 - 1) + ......... + (F(k) - 1)]}, onde: F1 = Fator de Oferta

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4 F5 Fé F7 F8  V.Hom.(R$/m2)

1 19.500.000,00 860,00 2267442 09 100 100 106 090 1,10 1,00 0,85 18.570,35
2 12.000.000,00 600,00 20.000,00 09 100 100 1,03 100 1,10 090 1,00 18.540,00
3 15.000.000,00 800,00 18.750,00 09 100 100 105 100 100 1,00 1,00 17.718,75
4 8.500.000,00 600,00 14.166,67 09 100 100 103 100 1,10 1,10 1,10 16.957,50
5 25.000.000,00 1.100,00 22.721.27 090 100 100 109 090 1,10 095 090 19.227,27
6 18.500.000,00 1.280,00 14.453,13 090 100 100 1,111 100 110 1,10 1,10 18.341.02
7 10.000.000,00 675,00 14.814,81 09 100 100 106 100 1,10 1,10 1,10 18.133.33

F1: Oferta F2: Localizagéo F3: Zoneamento F4:Area

F5: Garagem F6: Esquina F7:Conservagéo F8:Padréo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMEro de @amOStras............c.oooiiiiiiiiece e, (Ud)y: 7

Graude liberdade.................coooviiiiiiieeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee (Ud): 6

MENOT VAIOT.......ooiiiiiiii e, (R$/m2).  16.957,50
MaIOT VAIOT.......oocee e (R$/m2).  19.227,27
Somatério dos valores homogeneizados.................ccoocoeveoeeeeceeeeeenn. (R$/m2). 127.488,22
Numero de intervalos de Classe................oocooovieeoiiiieeeeeeeeeeeeeee (Ud): 3
Amplitude de CIassSe............ccooiiuiiiiiii e (R$/m2): 756,59
Amplitude total..............ccooiii e (R$/m2):  2.269,77
Média aritmeética...............oooiiiiieicc e (R$/m2): 18.212,60
MedIANA.......co i (R$/m2):  18.341,02
DOSVIO MBI, ... ivncusisnisssinsmmmnsmissinnmssoxssmiseinits ssrsmsnmasssanansenmmsmenmesssssmsns (R$/m2):  522,350132
DeSVIO PAAIE0........ooiiiiiii e (R$/m2):  719,568545
N BT BPYOTE, 0o i st s S S RIS PR e o (R$/m2)~2:  517.778,890604

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )......cccccenmnmsmmnmsssnsscsussnsssssssssesessessnsaes = 1,80

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para O MENOR VAIOT............cvoiuiiieiee e, = 1,7442

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/S calc. para 0 MAIOR VaIOT.............oooviiiiiieeeeee = 1,4101

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= DIS Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

Coeficiente de Variagao (CV ).......oom oo (%)= 395
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrédo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrédo ) / ( N° de Amostras ) » 0,50

Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianGa...........cccoiiuiiiici e (%)= 90
TC (Tabelade Student ) ..........oooiiiiiieeeee e (ud)y= 1,943
Limite inferior Unitario ( Li )....ccccceeeemrrrersrersnsceeesceessssessreneseenseenanessneens (R$/m2)= 17.684,16
Estimativa de tendéncia central.................coooeiioiiioiei e, (R$/m2) = 18.212,60
Limite superior UNitario ( LS )......ccccccreirirismersnerssenrsscesssenessssssnssssnssennenanes (R$/m2)= 18.741,04
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%)= 2,90
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......(%) = 2,15
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011)......ccccccerremrrmrnrnrrensssesesenssnssnnessnes (ud)= 2
Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011)............ (ud)= 3
7) CAMPO DE ARBITRIO:
Limite de arbitrio inferior unitario ( LA ).......cccoovenenirsscnessnesscnssssesessnnens (R$/m2) = 15.480,71
Estimativa de tend@ncia central................oovviiiiiiiieeeeeeeeeeeee e (R$/m2) = 18.212,60
Limite de arbitrio superior unitario ( LAS )......cccccceererrcerrceersseescensssansnnns (R$/m2) = 20.944,49
8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando.................ocoovooooooeoeeeeeeeeeeeeere

Valor unitario arbitrado...............ooooee e

VALOR TOTAL (R$ ) = 9.470.552,00

(m2) =
(R$/m2) =

520,00
18.212,60

hove milhGes, quatrocentos e setenta mil, quinhentos e cinquenta e dois reais

9) OBSERVAGCOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:
A) HISTOGRAMA - ( N° DE CLASSES (C) x FREQUENCIA ( F )):

F

15

10

0 1 2 3 C

B) PREGOS OBSERVADOS ( Po ) x VALORES ESTIMADOS ( Ve ):
(R$ /m2)

Ve

Data: 02/12/2014

INTERVALO
Classe De: ——— | Até Freq.

1 16.957,50 17.714,09 1
2 17.714,09 18.470,68 3
3 18.470,68 19.227,27 3

Am Po (R$/m2) Ve (R$/m2) Var.

1 22.674,42 18.570,35 0,82

2 20.000,00 18.540,00 0,93

3 18.750,00 17.718,75 0,94

4 14.166,67 16.957,50 1,20

5 22.727,27 19.227,27 0,85

6 14.453,13 18.341,02 1,27

7 14.814,81 18.133,33 1,22
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1) Identificagdo: Locagéo Tipo:Laudo completo Solicitante: Maxma Adm. e Part. Imob.
Lograd.:Rua Argentina N°:357 Complemento:
Bairro: Jardim América Cidade: S3o Paulo Estado:Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom(i) = V.Unt.(i) x F1 x {1+ [(F2 - 1) + ......... + (F(k) - 1)]}, onde: F1 = Fator de Oferta

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4 F5 Fé6 F7 F8  V.Hom.(R$/m2)

1 59.000,00 860,00 68,60 09 100 100 106 090 1,10 1,00 085 56,19
2 30.000,00 600,00 50,00 09 1,00 100 1,03 100 1,10 095 1,00 48,60
3 35.000,00 700,00 50,00 09 100 100 103 100 110 1,00 1,00 50,85
4 30.000,00 475,00 63,16 09 100 100 095 100 1,10 1,00 1,00 59,68
5 50.000,00 850,00 58,82 090 100 100 106 100 1,10 095 1,00 58,76
6 50.000,00 1.280,00 39,06 090 100 100 1,111 100 1,10 1,10 1,10 4957
7 25.000,00 675,00 37,04 090 1,00 1,00 106 100 1,0 1,10 1,15 47,00
F1: Oferta F2: Localizagao F3:Zoneamento F4:Area
F5: Garagem F6: Esquina F7:Conservagéo F8:Padréo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMEro de @mOSHIas. ...........coiuiuiiiiiieiiccecceceeeeeeeeee e (Ud)y:. 7

ET¢= TR [ 1T co T - T O (Ud): 6

MENOT VAIOT ..., (R$/m2): 47,00
MaIOT VaAIOT.........oiiiiiiiieee e, (R$/m2). 59,68
Somatério dos valores homogeneizados...................ccocoeveceerveeeeeeeen (R$/m2): 370,66
NUmero de intervalos de Classe..................c.oooveeeeeeoeoeeeeeeeeeeeeee ) (Ud): 3
Amplitude de ClassSe................oc.ooiiiiiiie e, (R$/m2). 4,23
Amplitude total.............coooooiii e (R$/m2): 12,68
Média aritmeética..................oocooi i (R$/m2): 52,95
MEAIANE. ... (R$/m2). 50,85
DESVIO) TSI, o ssvussuansusessssnsiiomemmmmmeassememsnte ek e g (R$/m2):  4,509533
DeSVIO PAAr&0........cooviiiieieieeee e (R$/m2): 5,160704
V@ITANCIA......cuiiiiiiiieeee e (R$/m2)~2:  26,632867

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )......cccococoreremureressessssssssssssssssssesseseassses = 1,80

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para O MENOR VAIOT................ocoooiiiiieeioeeeeeeeoeeeeeeeee = 1,1531

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio

D/S calc. para 0 MAIOR VAIOT.............coovooeeeooooeeoe = 1,3047

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DIS Menor <= D/S Critico e DIS Maior <= DIS Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagado (%) = ( Desvio Padréo / Média ) x 100

Coeficiente de Variag80 ( CV )........c.c.oooiooeeooeooo (%)= 975
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6) INTERVALO DE CONFIANGA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padréo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréo )/ ( N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:

NIVEl A€ CONFIANGA. .......e.ecvecieeeie it (%)= 90

TC (Tabela de StUeNt ) ..o e (udy= 1,943
Limite inferior UNItario ( Li )....cccccimmmsmsesssnsssssssnsssassasnsnsnsansnnsssnsssssasenes (R$/m2)= 49,16
Estimativa de tendéncia central..............ccoovriiiiioininii s (R$/m2)= 52,95
Limite superior unitario ( LS ).......ccuimmmnmnsnnnsssssssssisassssssanases (R$/m2)= 56,74

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%)= 7,16

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......(%) = 5,30

Grau de fundamentag@o (NBR 14653 / 2011).....ccccuuvmnmrsssmsmsssnsssninssnssssnsnnss (ud)= 2
Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011 )...c.curuemcsssmssessinnssssssssssssssssnssmssneees (ud)= 3
7) CAMPO DE ARBITRIO:
Limite de arbitrio inferior unitario ( LAI ). (R$/m2) = 45,01
Estimativa de tend@ncia CENtral............cocovriiiiimimnme (R$/m2)= 52,95
Limite de arbitrio superior unitario ( LAS )....cc.coumieisssmsnsmsnsannnnnsninsnnes (R$/m2)= 60,89
8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que 0 valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:
Area equivalente do imovel avaliando..............oooorii s (m2)= 520,00
Valor UNItArio @rbitrado...........cooververiieirinere e (R$/m2) = 52,95

VALOR TOTAL (R$ ) = 27.534,00

Vinte e sete mil, quinhentos e trinta e quatro reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° DE CLASSES (C) x FREQUENCIA (F)):

F

15

10

0 1 2

B) PREGOS OBSERVADOS ( Po ) x VALORES ESTIMADOS ( Ve ):

3

C

(R$/m2)
Ve
/' A
3
7 '6 /.‘
/
0 Po

Data: 02/12/2014

INTERVALO
Classe De: ——— | Até Freq.

1 47,00 51,23 4
2 51,23 55,46 0
3 55,46 59,68 3

Am  Po(R$/m2) Ve (R$/m2) Var.

1 68,60 56,19 0,82

2 50,00 48,60 0,97

3 50,00 50,85 1,02

4 63,16 59,68 0,95

5 58,82 58,76 1,00

6 39,06 49,57 1,27

7 37,04 47,00 1,27
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et Oficial de Registro de Tméveis da Capital

’_ﬂ?“!\' Maria Rosa Sottano Constantino dos Santos
il Cmﬁaapemdodepmnmdnpmdoochmdm
e S

LIVRO N.* 2-REGISTRO 4 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sac Paulo

: matrisuls fishe
- ‘ 42,787 H aL l Sto Paulo, 04 de margo de 1980
2 casa e respectivo Lerreno s da na rTua Argenti- |
n. 357, no 28¢ subdistrito - Jardim Paulista, medindo o =~
terrenc 39,79ms de frente pare a rua Argentina, 12,56ms de -~

frente em curva para a esquina arrendodada, 22,00ms para a -
rua Bolivia, 43,7Oms e 29,30ms, respectivamente nos lados di-
reito e esquerdo de quem olha da esquina para o terreno, con-
tém a area de 1.355,00ms2, e confina no lado direito com Al -
berto de Almeida e no lado esgquerdo com Giuseppina Accossatto,
CONTRIBUINTE: O14,044,.0007-9.

ETARTIOS: TITO MASCIOLI e sua mulher FLORA BRANDI MASCIO
LI, que também se assina FLORA MASCIOLI, italianos, domicilia
dos nesta Capital.

NTERIOR: Transcrigao n. 31.755, deste Registro.

a.m/ hz. DATA: O4/margo/1980 é -
la carta de sentenga e formal de partilha passados em 27 de E{'
zembro de 1979, pelo Cartdrio do 42 Oficio e Juizo de Direi 2

to da 4% Vara, ambos da Familia e das Sucessces desta Capital 4

lo Espélio de FLORA BRANDI MASCIOLI, ( CIC. 008.343.868-37 - - ﬁ

falecida em 02 de setembro de 1979, no estado civil de casada §

pelo regime da comunhac de bens com Tito Mascioli ), transmi- s

tiu o imdvel, por partilha a TITO MASCIOLI, brasileiro, viuvo

orientador tecnico, RCG. 437.139-SP, e CIC. n. 008.343.868-87,

E:aicninao nesta Capital, na rua Argentina, 357, pelo valor- o

63§-5.967.00. QO
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R 02/ Data: 13/JANEIRO/1.997
Del'-'om-ldehﬂﬂtlpm‘m“dedwode 1.996, pdoCutblindoT
ondoemumarvmmarmm-emsmm
qud.MpObW.hizdéDix&oDr. Wando Henrique Cardim Filho,
mﬁo“mn’?%kwmmm.pu TITO
MASCIOLI, CPF/MF n° 008.343.868-87 (falecido em 23 de junho de 1.996, no
mmumxm»wmmmmma
novembro de l.m,mﬁlhmjnbdommdemqﬂnodol.m,ow
desta matricula svaliado em RS781.253,00, foi partihado sos herdeiros filhos
ARTHUR BRANDI MASCIOLI, advogado, RG. n° 2.901.846-SSP/SP, CPF/MF
n°001.460.993—34,audosobongimedl.epna¢50debmt.ouﬁ:msmo
antenupcial registrado sob o n® 799, no l:'ReginrodohnbveisMCq»hLm
MADALENA ODETE GEVE MASCIOLI, do lar, RG. 2°3.029.052-1-SSP/SP,
CPF/MF 1° 373.181.288-68, brasileiros, domiciliados nesta Capital, 3 Alameda Ita
a° 929, apt® 21, Cerqueira César; FELIPE BRANDI MASCIOLI, engenheiro, RG.
a° 1.768.525-SSP/SP, casado sob o regime da commbio universal de bens, antes
da Lei n° 6.515/77, com LEILA COMENHO MASCIOLI, do lar, RG. n°
3.814.079-SSP/SP, CPF/MF (comum) n° 001.461.108-20, domiciliados nesta
Capital, # Rua Guaiquil n° lzs,mmnlpropotﬁodc 5

“Exvi"doqueamuionﬁgozupuigﬁol’(hl..eiG.OlSﬂS,éfeiuap:uune
mﬁwwmﬁmalmmﬁwmwm-ﬁon'
11, cm data de 13 dajunhodc‘l%&unqneﬁmeomomaaoofdmo
pwozwmAwwmmW,mW
ediudasedeulorefuidanaumu'iqlon‘n.?ss.

‘dns Sautvs

Edpan Porge < Substuis 6o Clicial

v
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UIVRO N°2 - REGISTRO 4® OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
—matrieuls r—_ﬂoh-_— de Séo Paulo
.7%7 Séao Paulo, de s de
RO4/ Data: 22/JANEIRO/2002

Pela escritura datada de 20 de dezembro de 2001, do 2° Tabeliio de Notas da cidade ¢
comarca de Guaruthos, deste Estado, livio n® 951, fls. 084/086, FELIPE BRANDI
MASCIOLIL, engenheiro, RG n° 1.768,525-SSP/SP, ¢ sua mulher com quem ¢ casado
pelo regime da comunhfio de bens, anteriormente & vigéneia da Lei 6.515/77, LEILA
COMENHO MASCIOLI, do lar, RG n° 3.814.079-SSP/SP, brasileiros, CPF/MF em
conjunto n° 001.461.108-20, domiciliados nesta Capital, onde também mantém escritério
na Rua Marques de Itd n® 58, 2° andar, transmitiram por venda a ARTHUR BRANDI
MASCIOLI, advogado, RG n° 2.901.846-SSP/SP, CPF/MF n° 001.460.998-34, casado
pelo regime da scparag3o de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura de
pacto antenupcial registrada sob o n® 799, Livro 03 de Registro Auxiliar, junto ao 13°
Cartério de Registro de Iméveis desta Capital, com MADALENA ODETE GEVE
MASCIOL], do lar, RG n° 3.029.052-SSP/SP, CPF/MF n° 373.181.288-68, brasileiros,
Wm%ﬂoﬁemﬁnﬂmm&wukm“klﬁn

Wﬁv&

R.OS/ Data: 04/MARCO/2002

Pela escritura datada de 20 de fevereiro de 2002, de notas do 25° Tabelifio desta Capital,
livro n° 1.431, fls. 276/281, ARTHUR BRANDI MASCIOLI, brasileiro, advogado, RG
n°® 2.901.846-SSP/SP, CPF/MF n° 001.460.998-34, com a anuéncia de sua mulher
MADALENA ODETE GEVE MASCIOLL, brasileira, do lar, RG n® 3.029.052-
SSP/SP, CPF/MF n°® 373.181.288-68, casados sob o regime da separagiio de bens, antes
da vigéncia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n® 799, livro 03
de Registro Auxiliar, do 13° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital, domiciliados
quhﬂ.mMmRuan&dzMn's&rm,w
a NADIA NAIR LOCANTO, brasileira, arquiteta, RG n°® 7.779.477-1-SSP/SP, CPF/MF
n® 054.695.088-46, casada com ODAIR VICENTE LOCANTO, brasileiro, empresério,

4° Oficial de Registro de Imévels

continua no verso
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RG n° 4.140.952-SSP/SP, CPF/MF n° 467.597.868-15, sob o regime da comunhlo
pucialdebun.mvi.hdldll.dﬁﬂsm,donﬁciﬁﬁlmmmmnm

¢ 522, 12° andar, o imével desta matricula pelo valor de R$960.000,00.
Sdpan Joupe th, ﬁzam

memmwmwcmm,w.mmr
4.140.952-8-SSP/SP, CPF/MF n* 467.597.868-15, casados sob o regime da comunhdo
pucinldebuls.emn dewdelm.domieiliadosmkmonuﬁfmlz‘
W,Jmpmm“wmmw-omcommv
SIA..eomnden-AhuwleoqtﬁmBugmiodeLimnn'n9. 10° andar, nesta Capital,
CNPJn’57.839.805/000140,oim6vddmmbnh.b¢noomow¢hlsm
melhoramentos, instalacbes ¢ quaisquer outras benfeitorias presentes ¢ futuras, para
pmﬁadommwpuﬁcnhdcuediwpamln°sws,wdendejumde
zms,pcbqudoairvwmmmomﬂnmmumﬁiojmwnﬁdndﬁo.m

Ww-mqamwwmmmo«qmmm
mmhpm%ﬁminﬁdm,mmdpdeoMe
W«ammmmm&uﬁpﬁbmf&ﬂm,w
pmmm,reqmaoSr.Oﬁdaldenegimodelméveismnequeimhmoc
ﬁd@m:mmdomdelsmmdaw.omdo
mmmﬁ&.bmwmdemwcmqwm atéa
efeﬁnpmwhvahumnucuqnﬁsmuiﬁrmupmﬁdm
p:whm»mnadommmpuﬁenhrdeuédmpemd:edmﬁ-cme
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LIVRO N*2 - REGISTRO 4° OFICIAL DE DE IMOVEIS l
42.787] 03 SioPaulo, de -

Wmhﬂm&AmMéféﬂmmd‘Mnf
9.514/97.

anta Scctoa
Edgan fonge Funtasete rd‘}h &.oifl;b
. Esctevente Hebillmdo
Av.07/ Data: 08/FEVEREIRO/2007 PROT. 356.587

Fumwowmawmaowmmm
mmwammmmmmmcmv
SIA..m-umadoianpuﬁaﬂﬁMdel?dej-nimdem.

=S ezmtnt
Subsytuta da Ofical

R.O8/ Data: 08/FEVEREIR0/2007 PROT. 356.157
Pelos instramentos particulares datados de 17 de janeiro de 2007, nos termos dos artigos
ﬂenguimd-Lein’9514l97.NAmANMRlDCAlﬂ03mmnidoODm
VICENTE LOCANTO, jé qualificados, alienaram fiduciariamente ao BANCO
TRICURYSIA.MB&:jiquWMmMn
mmmwemmmmem
pu:wuﬁadomempudmﬂndemdeaﬁimemlo,m
em 17 de janeiro de 2007, entre o credor ¢ Odsir Vicente Locanto, tendo Nedia Nair
Lounbcamw:ﬁsu.mnlapidpddomwo.mo,oo,mmplw
de34,49%wm,dnndevendmml7n112waepmlidldudimww
mmmmummdommmw

£
4° Oficial de Registro de Imdveis

mmmaemﬁﬁgbemmmcmdonﬁao%dawn'isum.bm
mmmnmam&wmmuww.
plmdﬂnmdoxnmdclsmmalnﬂmqlo,ovdwdoﬂdom
wﬁﬁdo.bumodeemﬁsmewmw#am
mwmmmwmwmuww no
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p—matricula ich
42.787 I ‘ 03“:]
mmﬁmm;emmwam.A
Mwéﬁhmmhwn‘isuﬁl i

Av.09 Data: 09/ABRIL/2008 PROT. 374.202

jtme'amamammmmmm
memammmou’m,mwwm
amuamammmmdowobjmumh.mm
dommwionmmcuwm.mumﬁq\mpbma
R$3.060.061.91.sendoaptuamfeihmmdomiaon'%dnwn‘9.51m7.

W Garta Sotiawe §. dos Santss
Substtuta da Oficial

IV Daiz: 07/0UTUBRO/201T ~PROT. 442078
Pelo instrumento particular datado de lsmjandczoll,nANCOTRICURYSIA-.
CNPIJ n° 57.839.805/0001-40, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista n® 37, 17°
mdn.conjtmtolﬂ.bairmﬂehvlm.m_m:m
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A., CNPJ n°
10.585.931/0001-52, com sede nesta Capital, na Rua AloisioMmlhlun‘zz,lmm,
SahOl,ViaAn!nngual.Kmﬂ,bainoPmncANDnEVAUleCAanm,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n° §.220.228-SSP/SP, CPF/MF n°
044.071.618-76,doniciliadoneanapimLmRmmmcmn' 912, o imével desta
mmmam.mw.w.qumhmmw:i)nwde
R$200.000,00,p-¢omdmdoﬁnﬂo,aﬁm!odea‘mleprindpiodcp.mmii)a
quantia de R$6.700.000,00, da seguinte forma: a) R$5.500.000,00 pagos através de
Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED; b) R$1.200.000,00 através da dagfio em
p.gammmdoimévddepropﬁadadcdocompndorAndréafxvmdnvmwjew

continua na ficha 04
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—matriculs . CIT T P— de Slo Paulo
42787 | [ o4

da matricula n® 60.200 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de So Paulo; ¢ demais
clausulas e condigBes constantes do titulo digitalizado nesta data. A presente promessa de

venda e compra ¢ feita na proporgio de 82% para Maxma Administragio e Participacdes
Imobilidrias S.A. e 18% para André Valindis Carpintero.

dos
. A;-t’.‘-&:;i Saut
6 / Data: 09/DEZEMBR0/2013 PROT. 479.636

Por escritura de 28 de novembro de 2013, de notas do 21° Tabelido desta Capital, livro
n° 3.433, fls. 02/08, BANCO TRICURY S.A., ji qualificado,” transmitiu por venda a
MAXMA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS SA., ¢
ANDRE VALINAS CARPINTERO, solteiro, j4 qualificados, representados por Celso
Cintra Mori, CPF/MF n°® 224.295.228-53, nos termos da procuragio mencionada no
titulo, o_imével desta matricula pelo valor de R$6.900.000,00, em cumprimento ao
instnunen!opsﬁaxhrdepmmdevendaeeompn,mgismdosobon‘lo.A
pmweaquhi&éfdnnaptwmdemmmmwe
Participacdes Imobilidrias S.A. & na proporgdio de 18% para André Valifias Carpintero.

e =
Substituta da Oficial

ommummmﬁﬁ

Emolumentos. : 1313 CERTIFICA, nos termos do art. 19, §1°,
w""? g da Lleci Foderal n® 6015, dc
Regisuo Ci ........_-' L2 3171271973, que a presemte & copia
Tribunal de Justia .oeeecvreeernnnme: 1,22

CERTIDAQ EXPEDIDA NO DIA 11/12/2013
Para lavratura de escrituras, esta cestidiio & vélida

pnﬁm,m(um

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de S&o Paulo - SP
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FINANGASE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

=

Local do Imoével:
R ARGENTINA, 357 - CASA
CEP 01436-010

R ARGENTINA, 357 - CASA
CEP 01436-010

Contribuinte(s):

-_—

Dados cadastrais do terreno:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2014

Cadastro do Imével: 014.044.0007-9

Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagado:

CPF 054.695.088-46 NADIA NAIR LOCANTO

Area incorporada (m?): 1.355 Testada (m): 25,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 1,0000
Area total (m?): 1.355

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 520 Padréo da construcéo: 1-E
Area ocupada pela construg&o (m?): 285 Uso: residéncia

Ano da construgéo corrigido: 1958

Valores de m? (R$):

- de terreno: 2.199,00

- da construgéo: 1.310,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada:

- da area n&o incorporada:
- da construgéo:

Base de calculo do IPTU:

2.564.581,00
0,00
190.736,00
2.755.317,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por

J esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados

| cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio

de 2014.
J Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004. l
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 04/03/2015, em
htto://www.orefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/ﬁnancas/servicos/certidoes/
j Data de Emisséao: 04/12/2014
Numero do Documento: 2.2014.000647595-5
Solicitante: EDSON FERREIRA SAMPAIO (CPF 931.924.448-00) /
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria de Finangas

Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios

Numero do Contribuinte : 014.044.0007-9

Nome do Contribuinte : INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL
Local do Imével : R ARGENTINA,00357
CASA
Cep : 01436-010
Codlog : 02164-4

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo cobrar
quaisquer dividas provenientes de tributos que venham a ser apurados ou que se verifiquem
a qualquer tempo, inclusive em relagao ao periodo abrangido por esta certidao, a Secretaria
de Finangas CERTIFICA que a situagéo fiscal do(s) contribuinte(s) supramencionado(s)
referente a quitagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa
de Conservacido de Vias e Logradouros Publicos, Taxa de Combate e Sinistros e
Contribuicdo de Melhoria, incidentes sobre o imovel acima identificado, € REGULAR até a
presente data.

Certiddo expedida com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28 de janeiro de 2004.

Prazo de validade de 3 (trés) meses a partir da data de sua emissao com base no Decreto 50691, de 29 de junho de
20009.

Certid&o emitida as 11:02:11 horas do dia 05/12/2014 (hora e data de Brasilia).

Cédigo de controle da certiddo: 2800.4FAF.A7FA.6836

A autenticidade desta certiddo poderéa ser confirmada no enderego eletrdnico http://www.prefeitura.sp.gov.br.

g

http://www4. prefeitura.sp.gov.br/certidao/Forms/emiteCN.aspx 05/12/2014



Secretaria Municipal de Finangas (SF)

|
Consulta IPTU 2014 - Edital da Emissio Geral E
s

Cadastro do Imével: 014.044.0007-9 e

Dia de Vencimento (opgdo no recadastramento) 20
Vencimento da 1° parcela ou da parcela Gnica 20/02/2014
Postagem das Notificagdes no Correio 04/02/2014
Limite para recebimento das notificagdes pelo Contribuinte 10/02/2014
Periodo para requerer a Notificagdo nas Subprefeituras 11/02/2014 a 19/02/2014
Valor Total do IPTU a pagar (R$) 41.632,10

Valor do IPTU por prestagio (R$) 4.163,21

R MGENT]NA
00357 CASA

01436-010

E posshnl efaluar o pagamcnb paroelado do IPTU por meio de débito em conta cormrente indicada pelo
contribuinte. Para isso, basta preencher e entregar a autorizagio abaix no seu banco. Essa opgéo é valida
apenas para pagamento parcelado.

A 1* parcela do IPTU de 2014 devera ser paga diretamente na agéncia, caxa eletrdnico ou pela Intemnet. O
contribuinte devera obter 2°® via do documento de arrecadacao clicando em Emitir 2* via.

A partir da 2* parcela, inclusive, o débito automatico sera feito automaticamente na conta indicada. Essa
autorizagdo de débito serd mantida para os anos seguintes e serd valida apenas para o pagamento
parcelado do IPTU.

Caso deseje mudar o débito automatico para outro banco e/ou conta corrente, basta preencher e entregar a
autorizacéo abaixo no seu banco.

PR RTLR L OA A DE OF

SAO PAULO AUTORIZAGAO PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
5 Dsrommaane o s

330.140.440.007.914.000.000.090.9

[amco “«;ﬁucmw }EONTA CORRENTE N°

OME

ICNPJ IFATA JlEsmAmRA

Autorizo o débito -ulomtheo em minha conta corente acima
especificada, dos val tes as P las do IPTU, a ser
realizado na data db respectivo vencimento.

FENTIFICN)OR PARA DEBITO AUTOMATICO

Observagao: Essas informagdes referem-se a janeiro de 2014.
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